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Rapporio di sima
Beni in Bassano del Grappa (V1)
Via G. Rivera, snc

Lotto: 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage e cortile esclusivo sito al planc terra del fabbricato condominia-
le denominato “Residence San Fortunato® sito In Bassana del Grappa (V1) - 36061 - Via G,
Rivera, snc

2.

Quota & tipologia del diritto
Proprieta per 1/1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede In Vieanza (Vi) 4.
Cod. Fiscale: 02250420243 i..

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:
intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (WIJCF.
02250430243

- foghio 11, particelia 1216, subalterno 18, indirizzo Via G. Palatucei n. 10, piano 51-T, categoria
Afl, classe 1, consistenza 7,5 vani, superficie 156 mq., rendita € 558,48

Confini: A nord-est sub. 4 8 19, 3 sud-2st sub 19, a sud-ovest Via G, Patatuccl, 8 nord-owest Via
5. Rivera,

- foglio 11, particella 1216, subakterno 12, indirizzo Via 6. Palatuce] n.16, piano 51, catepora
C/6, classe 2, consistenza 25 my,, superficie 28 mg,, rendita € 80.05

Confini. A nord-est sub. 1. a sud-est sub. 13 & 18, a sud-ovest sub. 18, 2 nord-ovet VB & Five-
ra.

- foglio 11, particella 1216, subalterna 1, indirizio Via G. Palatucc categoria BONC S st & 7.8, »
9, 10,11, 12,13, 14,15, 16, 17

- fogilo 11, particefia 1216, subalterno 4, indirizzo Via Rivera categoria Hﬂﬂ'lﬂﬂi
sub 18 e 19

Identificato al catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa: )
Sezione di Bassano del Grappa, foglio 11, particella 1216, qualits Ente Urbano, soperfice cats-




mia Rapporto dl stima
stale 1152 mq.

Derivante da particella 1077 di mg. 324 e particaila 1016 di mg_ 828

Conformita catastale;

Sonn state riscontrate |& seguenti imegolarita;

l'unitd, in corso di eostruzione e finita al grezzo, & priva di alcune tramezze al plano interrato e
terra, dells scala di accesso al plano Interrato e la tramezza tra le due stanze da letto ha forma
B posizione diverse,

Regolarizzabili mediante: Pratica di Variazione Catastale DOCFA

Descrizione delle opere da sanare; Tutte

Pratica di variariane Docfa: € 350,00

Oneri Tolali; € 350,00

Per quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.

. DESCRIZIONE GENERALE
L'lmmaobile & ublcata In Comune di Bassano del Grappa (V1) Via G. Rivera snc,
L'unith & destinata ad uso abitativa.
Caratteristiche zona:
semiperiferica normale residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Area urbanlstica:
Zone residenziall soggette a PUA vigente & confermato con zonizzazione interna non vincolante —

n. 482
Caratteristiche sone limitrofe: residenziali, agricole & produttive.

3. STATO DI POSSESSD:
Liberno

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDIC:
4.1 Vincoli ed oneri gluridici che resteranno a carico dell'scquirente:
4.1.1 Domande givdiziall o altre trascrizioni pregiudizievall; Nessuna.

4.1.2 Convenrioni matrimaniall & prow. d'assegnazions caso confugole! Nessuna.
4. 1.3 Artf di esservimento urbonistico; Nessuna.

2.1.4 Altre limitozion d'uso!

- Convenzione edilizia a favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notaio
Giuseppe Flatta di Bassano del Grappa Rep. 156112 del 23/06/20065 trascritto alla
Consérvatoria di Bassano del Grappa in data 05/07/2005 ai nn. 7668/5050.

- Conventlane edilizia a favore def Comune di Bassano del Grappa a rogite Notaio
Gigvanni Rizzl di Vicenza Rep. 118050/22619 del 27/01/2015 trascritto afla Consarva-
toria di Bassano del Grappa in data 02/02/2015 al nn. 806/618.

4.2 Vincoll ed oneri giuridici cancellati @ cura e spese della procedura:
4.2.1 Iscriziont:
- lpoteca volontaria Iscritta a Bassano del Grappa In data 12/11/2009 ai nn. 10426/2356
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORD 5PA contro Villa da Porto Socletd Cooperativa
Edilizla; Derivante da: concessione a garanzia dl mutuo fondiario, a rogito Natzio Giavanni
Rizzl di Viesarnza in dats 03/11/2009 Bep n. 109884,/19133;
Importo ipateca: € 3.300.000,00; Importo capitale: € 1.650.000,00
L2 formalita presenta | seguenti annotamenti:
1. Annotazione R.P. n. 1790 del 15/12/2009 (erogazione parziale)
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2. Annotazione R.P.n. 1299 del 28/11/2013 (erogazione parziale)

3. Annotazione R.P. n. 374 del 04/06/2015 [erogazione parziale)

4. Annotazione A.P. n_ 375 del 04,/06/2015 (proroga di durata)

5. Annotazione A.P. n. 188 del 03/03/2016 (erogazione parziale)

6. Annatazione AP, n. 189 del 03/03/2016 {proroga di durata)

7. Annotazione R.P. n. 1673 del 13/12/2017 [restrizione di beni)

8. Annotazione R.P. n, 1674 del 13/12/2017 {frazicnamento in quota}
9. Annotazione R.P, n, 1675 del 13/12/2017 (prorogz di durata)

1. Annotazione RUP. n. 1740 del 22/12/2017 (restrizione di benl)

11, Annotazione R.P. n. 89 del 29/01/2018 [restrizione di beni)

L'ipoteca grava sul beni cansiti al Catasto Terreni del Comune di Bassana del Grappa Foglio
11 mappale 1077 & mappale 1016

- Ipoteca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 ai nn, 2620/416.

a favore di Marabelic Grazia e Viols Roberto contro Villa da Porto Societd Coaperativa Edili-

zia; Derlvante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 de! 07/01/2019
per l'importo di € 130.000.00

4.2 Pignorament]: Nessuno

423 Altre trascrizioni: Nessuna,

« ALTRE INFORMAZIONI:

Spese di gestione condomininle:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobiie: non quantificabili in quanto & unitd s 12 sano
in corso dl costruzione.

Spess condominiall scadute ed insolute alla data della perizia:

Il Condominio nan ha un amministratare, in quanto solo quattro uniti sono stite complstate &
risultano cccupate; al momento, quindl, le spese comuni vengono quantificate ds on proprietario
che provvede a ripartire Il costo fra | quattra attuall proprietari).

Millesimi di proprieta: 76,13 per Fappartamento e 7,85 per il garage.

Acceszibilita dell'immoblle al soggett! diversamente abill: I'accasso alle persone non abill & con-
sentito in quanta il fabbricato & dotato di ascensore condominiale.

Partlcolari vincoli e/o dotazioni condaminiali: Non present

Attestarione Prestaziona Energetica: Mon presente

Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non presenti

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Wicessa (V1) C.F,
02250420243 proprigtaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggi (attuale proprietaria) . i forss i atto
di compravendita - a rogita di Notalo Giovanni Rizzi in data 29/10/2009, ai nin. LOSESE 1S176;
trascritto alla Conservatoria di Bassano del Grappa, in data 06/11/2009, ai nn. I0DSS213

Lz compravendita ¢ riferita al benl censitl al Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 Sema 324 (che
deriva dal mappale 903 di mq. 3106 giusto frazionamento n, 284450, 1/2004 Fﬂm
del 11.11.2004) & mapp. 1016 di mg. 828 (che deriva dal mappale 37 di mq, 2142 ghsto frazio-
N@amento r. 284450.1 /2004 Prot. n, V1284450 del 11.11.2004),

| suddetti mappali hanne dato origine all'attuale particella 1216 di mq. 115:-“#:
mappale def 12/10/2015 protocolio n, Vi0148633.
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Tiolare/Proprietarko: ZONTA ALESSANDRO nato s Bassano del Grappa {VI) 11 07/12/1851 C.F.
INTLENSITO7ATO3Z proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata a Bassano del Grappa (V1) il
15/06/1953 C.F, INTNGLSIHSSATO03! proprietario per 1/6, ZONTA GIACOMO nato 3 Bassano del
Grappa (V1) 1 08,/02,/1550 CF. ZINTGCMSOTOBATO3N proprietario per 1/6, ZONTA GUIDO nato a
Bassano del Grappa (V1) il 10/03/1955 C.F. ZNT GDUSSC10A703C proprietario per 1/6, ZONTA LO-
REMZO nato a Bassano del Grappa (V1) | 12/02/1961 CF. ZNTLNZG1B12A703W proprietario per
1/6, ZONTA MICHELE nato a Bassano del Grappa (VI) H 20/05/1962 c.f. ZNTMHLSZE20ATO3N pro-
prietario per 1/6, dal 01/10/1995 al 29/10/2009 in forza di denuncia di successione di Zonta Glu-
seppe, registrata al n, 7958,1/1997.

L'eredita risulta accettata con atto del Notalo Giovanni Rizzi Rep. 109866/19126 del 29/10/2009
trascritio & Bassans del Grapps in data 06,/11,/2009 ai nn. 10200/6314.

7. PRATICHE EDILEZIE:

Numero pratica: 1

Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (V1) Viale Mazzini
n. 107

Tipo pratica: Permesso di Costruire

er levori: Nuova tostrurione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizia resi-
ntiale pubblica nel lotto n. 5 de! Piano Particolaregglato di Inlziativa Pubblica In localith San For-
nato.

sentazione in data 2B-11-2011 al n, di prot. 65852

ilagcio in data 22-06-2012 al n, di prot. 65852

S Permesso di Costrulre n. 37223 del 22-06-2012

Mumero pratica: 2

Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1] Viale Mazzini
n, 101

Tipo pratica: Permesso di costruire in Variante

Per lavori: Ampliamento e modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 afloggl in va-
riantz al P.d.C. n. 2011/65852

Presentazione in data 03-03-2014 al n, di prot, 14659

Rilascio in data 4-03-2015 al n. di prot. 14659

Permesso di Costrulre in Varlante n. 20102 del 26-03-2015

Mumero pratica: 3

Intestaziona: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzini
m, 101

Tipo pratica: Proroga del Permesso di costruire prot. 65852 ed in Variante prot. 14659 di 2 annl
con scadenza 31-07-2017

Per lavorl: Nuova costruzionse di fabbricato residenziale per comphessivi 12 allogg) in edilizia resi-
dengziale pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolareggiato di Iniziative Pubblica in localita San For-
funata.

Presentazione in data 11-06-2015 al n, di prok. 38312

Rilasclo In data 25-06-2015 al n. di prot. 42338

Numero pratica: 4

Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Coopperativa Edifizia con sede In Vicenza (VI) Viale Mazzini
n. 101

Tipo pratica: SCIA per completamento lzvori relativi alle unita residenziall dal Sub. 18 al Sub. 25.
Per lavorl: Completamento lavor,

Presentazione in data 14-09-2017 al n. di prok. 59183
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7.1 Canformité edifizia: ey T shlica. B

Sono state riscontrate e seguent] frregolarita: e~
al plana Interrato diversa positione della tramezza che separa il deposito datla scala, al plano ter-
ra alcune tramezze e |3 scalz risultano ancora da costruire.

Regolarizzablli mediante: Demelizione e costruzione della tremezza nell'esatts posizione di pro-
gatta,

Demaolizione e costruzione della tramezza: € 600,00

Oneri Totali: € 600,00

Per quanto sopra 8 dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformita urbonistice:
Strumento urhanhﬁ::::.ﬁ;p-ﬁrwntu: Piano degll interventi Variante 2018 3
Pmm della delibera: 'D.C.C.on. 13 del 21-03-2019
Zona omogenea:  Zone residenziali sogeette 3 PUA
| - 2 — S—
Norme tecniche di attuazione: | Vedi norme tecniche allegate

Note sulla conformita: Nessuna
Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica

B. DESCRIZIONE DELLIMMOBILE

Appartamento &l piang Interralo e terra con garage al piano Interrato, Inserito in un fabbricato costi-
tuito da 12 unita residenziali e 12 garage, finito al grezza per guanto riguarda | planl interrato, terra e
primo, mentre il secondo pisnc ed il sottotetto risultano completat),

L'unita, costruita negli annl dal 2012 al 2016 e ubicata in Via G. Rivera snc. & cosl composta: al piano
Interrato due locall accessori vano scala e garage: al plano terra terra ingresso-toggiorno-cucina-
camera, n, 2 bagni, corridolo, letto.

5| evidenzia che non essendo state ancora completate tutte le tramezze, alcune stanze comprendono
dise o pill vanl.

L'appartamenta & inserito su un kotto di mg. 1152 con recinzionl comuni, aree verd| & marciapiedi da
tompletare.

Superficie complessiva {appartamento + area esclusiva) dl circa ma. 292,69

L'unith immaobiliare & identificata con il numero: snc; ha un'altezzs utile interna di cirea m. mi 1,B0
per Fappartamanto al piano terra e per ghi accessori ed Il garage al plang interrate.

Lintero fabbricato & composto da n. S piani complessivi di cui fuori terra n. 4 & di cul Interratin, 1
Stato di manutenzione generale: da completare

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologta: a falde materiale: laterocemento condizioni: sufficlent!

Solal tipologia: solaio misto con travett] prefabbricati & completamento
In opera condizioni: sufficient

Strutture verticall materiale: muratura condizioni: buane
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Coamponenti edilizie & costruttive:

Infigsi gsterni

Infizsi interni

Manto di copertura
Pareti esterne

Pavim. Esterna
Pavim. Interna
Portaone di ingresso

Rivestimento (bagni & cucina)

Rivestimento (pareti e soffitt]

Impianti:
Condizionamenta

Elettrico

Rapporio df stima

Non Installate le protezioni interne

pratezione: seurl materiale protezione: legno condizioni: buone
MNon Installati

materiale: Tegole in cotto condizionl: buone

materiaie: muratura In laterizio rivestimento: intonaco civile tin-
teggiato condizicni: buone

materiaie: calcestruzzo condizioni: da completare

Mon realizzata

tipologia: anta singola a battente portoncine blindato materiale:
legno e metallo accessori: senza manighone antipanico condizio-
ni: Buone

Mon realizzato

materiale: muratura e selaio finlti al grezzo condizioni: da realiz-
rare

Solo predisposto

tipologia: solo predisposizione sottotraccia tensio-
ne: 20V condizionl: da completare e collaudare

tipologia; acque blanche & nere separate rebe di
smaltimento: tubl | PVC recapito; fossa biclogica
isperionahilita | sufficlente condizioni; sufficienti
conformita: da collaudare

tipologla: con tubazioni a vista alimentazione: me-
tano rete didistribuziane: tubl in ferre zincato
condizioni: da completare e collaudare

Idrice tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tubl in ferro
rincato & polipropilene condizion); da completare
e collaudare
Termice Da installare
CONSISTENZA DELLIMMOBILE
Destinazione Parametng superficie Coeff, | Buperficie equivalente
rezle/potentiale |
Appartaments sup reale lorda 108,87 1,04 108,37
| piana terrs
AcCcessori piano sup reale lorda 66,87 0,80 40,12
interrato |
Garage sup reale kerda 2744 0,50 13,72
plano interratg
Cortile asdusiva sup reale larda 83,51 0,10 E35
287 69 17156
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Rapporto di stima

5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: ==
9.1 Criterio di stima:

Nella determinazione del pii probabile valore di mercato dellimmahbile, | sottoscritto ha ritenu-
to opportunc applicare il metodo del costo di costrutione a nuovo opportunamente deprezzate
In base alla vetustd dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazions & manuten-
Zione, delle caratteristiche Intrinseche ed estrinseche (classificazione area in basa 3l PRG vigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotazione degli impianti tecnologicl, del grado del-
le finiture e delle attuali difficoith del mercato immobiliare, il vaiore unitario per metro guadra-
to cosi ettenuto risulta pari ad € 1.490,00,
5 precisa che |l fabbricato risulta finlto al grezezo al 54% per cul viene applicata una decurtazione
del 46% sul valare unitaric determinato, ottenendeo cosi il valore finale di € 805,00/mq

8.2 Fonti di Infoermazione:

Catasto d| Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenzie Immabiliarl, rivi-
sta || Cansulente Immabiliare, esperienza personale.

9.3 Valutazione corpl:
Appartamento con garage e cortile esclusivo.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destingrione Superficle Equivalente Velare Unltaro Valore Compilessive

Appartamento 108 E7 € 805,00 €87.640,35
piana terra

Accessorl prana 40,13 € 805,00 £ 32296, 60
Interralo

Grrage plano interrato 13,72 £ 805,00 € 11,044,560
Cortile esclusivo 895 € 805,00 £7.204,75
Vilor= corpo € 138.186 30
Valore complessiva diritio e quota €138 186, 30

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spess tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 850,00

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatte in cul o € 137.238,30
trova:

PREZZ0 BASE D'ASTA ARROTONDATO € 137.000,00 (centotrentasettemita/00)

Allegati:

1. documentazione ipotecaria (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)
1, documentarione catastale {lotto 1)

3. documentazione urbanistica {lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)

4. documentazione varia (Regolamento di Condominio e Tabelle Millesimali) {lotti 1-2-3-4-5-6-7-8);
5. documentazione fotografica (lotta 1)

Pontecchio Polesine, 1 30.11.2020
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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liquidazione coatta amministrativa

VILLA DA PORTO
Secieta Cooperativa Edilizia a r.l.
In liquidazione

con sede in Vicenza Via Marzini n. 101
C.F. 02250420243

Commissario Liguidatore: Dott. Sandro Secchicro

Lotto 2

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Email:

Peg:

Geom. Paclo Sacchetto
SCCPLARICTIOHEZOE

009108380283

Via Rama 323 - Pontecchic Polesine (RO)
D425 492957

D425 492967
geotecnostudio@gmall.com
pacla.sacchettal @geopec it
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Eappaorto di stima

in Bassano del Grappa (V1)
Via G. Palatucel, snc

B
&/
,,:._,/ Lotto 2
1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

W R T g

Appartamento con garage e cortile esclusivo sito al plano terra del fabbricato condo-

miniale denominato "Residence 5an Fortunato™ sita in Bassano del Grappa (V1) - 36061

! I |
. |
I
I
|
]
|
!
1
Cuota e tipologia del dirftto
Proprieta per 1/1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Vicenza (V) 4.
Cod. Fiscale: 02250420243 4.

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:

Intestaziona: VILLA DA PORTO Societs Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (Vi) C.F
02250420243

-fogllo 11, particella 1216 subalterng 19, indirizzo Via Giovanni Palatuccl n, 14, piano 51-T, ca- |
tegoriz A/2 classe 1, consistenza 6.5 vanl, superficie 150 meg., rendita € 570,68

- Confini: A nord-est mappale 1076, a sud-est sub 1 e 20, 3 sud-ovest Via G, Palatuccl, a nord-
iovest sub. ! & 1B,

- foglio 11, particella 1216, subalterna 14, indirizzo Via Glovannl Palatucc) n.16, piano 51, cate-
goria /6, classe 2, consistenza 25 mq., superficie 29 maq., rendita € 80,05

Confini: A nord-est sub. 1, a sud-est sub, 1, a sud-ovest sub. 19, a nord-ovest sub. 2.

- foglio 11, particefls 1216, subalterna 1, indirizzo Via G, Palatucci categoria BCNC atsub &, 7.8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 18, 18, 17

- Toglio 11, particella 1216, subalterno 4, indirizzo Via Rivera categoria BONC {area accesso) ai
subi8e 19

Pag. 2




stimg Rapporto di stima
Identificato al catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa:
Sezione di Bassano del Grappa, fogllo 11, particella 1216, qualith Ente Urbano, superficie cats-
stale 1152 ma.
Dervante da particella 1077 di mg. 324 e particella 1016 di mg. 828

Conformita catastale:

sono state riscontrzte le seguent| Iregolarita:

I'unita, incorso dicostruzione & finita al grezzo, & priva di alcune tramezze al piano interrato e
terra & dells scala di accesso al piano interrato.

Regolarizzabili mediante: Pratica di Variazione Catastale DDCFA

Descrizione delle opere da sanare; Tulte

Pratica di variazione Docfa: € 350,00

Omeri Totall: € 350,00

Per quanta sopra KON sl dichiara la conformitd catastale,

2. DESCRIZIOME GEMERALE
L'immigbile & ubicato in Comune di Bassanc del Grappa (V] Via G, Palatucch snc
L'unita @ destinata ad uso abitativo.
Caratteristiche zona:
residenziale semiperiferica a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Area urbanistica:

Zone residenziali soggette a PUA vigente e confermato con zonlzzation® interna non vincolante =
n. 482

Caratteristiche zone limitrofe: rosidenziall, agricole e produttive.

3. STATO DI POSSESSO:
Libaro

d. VINCOLI ED OMNERI GILIRIDIC!
4.1 Vincoll ed onerl glurdici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudizioll o altre trascrizioni pregiudizievoli; Nessuna.

4.1L.2 Convengigni matrimonioll g provy. d'ossegnozione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Al di asservimento urbanistico: Nessuna,

4.1.4 Altre Bmitarioni d'usor

= Convenzione pdilizia 3 favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notaio
Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa Rep. 156112 del 23/06/2005 trascritto alla
Conservatoria di Bassano del Grappa in data 05/07,/2005 si nn. 7568,/5090.

- Convenzione edilizia a favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notaks
Grovanni Rizzi dl Vicenza Rep. 116050/22619 del 27,/01/2015 trascritto alla Conserva-
toria di Bassano del Grappa in data 03/02/2015 al nn. B06/618

4,2 Vincoli ed onerl giuridici cancellati 3 cura e spese della procedura:
4.21 Iscriziont;

- Ipoteca volontaris Iscritta a Bassano del Grappa In data 12/11/2008 al nn. 10426/2356
@ favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro Villa da Porta Societd Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione @ garantia di mutuo fondiario, a rogito Notaio Giovanni
Rizzi di Vicenza In data 03/11/2009 Rep n. 103884/19133;
Importo ipoteca: € 3.300.000,00; Importo capitale: € 1.650.000,00
La formalita presenta | seguent] annotamentl:
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1. Anngtazione R.P. n. 1790 del 15/12/2000 [srogazione pargale}
2. Annotazione R.P. n. 1299 del 28/11/2013 (erogazione parriale]
3. Annotazione R.P, n, 374 del D4/06/2015 (erogatione parziale)
4. Annotazione R.P. n. 375 del 04/06/2015 (proroga di durata)

3. Annotazione R.P. n, 188 del 03/03/2015 (erogatione parziala)
&. Annotazione R.P. n. 1B9 del 03/03/2016 (prorogs di durata)

7. Annotazione R.P. n. 1673 del 13/12/2017 (restritione di beni)
8. Annotazione ALP. n. 1674 del 13/12/2017 (frazionamento in fquota)
9. Annotazione R.P. n. 1675 del 13/12/2017 (proroga di durata)
10. Annotazions R.P. n. 1740 del 22/12/2017 [restrizione di beni)
11, Annctazione R.P, n. B3 del 29/01,/2018 {restrizione d| bend)

P i e o BT o B 1| e

L'ipoteca grava sui beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassang del Grappa Faglio
11 mappale 1077 e mappale 1016

- Ipoteca gludiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 al nn. 2620/416, T
a favore di Marabello Grazia e Viols Roberto contro Villa da Porto Societa Cooperativa Edlil-

zia; Derivante da ordinznza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019

per l'importo di € 130.000,00

4.2.2 Pignoromenti: Nessuno

4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna. {g&

» ALTRE INFORMAZION:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non quantificabili in quanto B unita su 12 sono
In corso di costruzione.

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data della perizia:

I Condominio non ha un amministratare, in quanta solo quattro units sono state completata e
risultano oceupate; al momento, quindi, le spese comunl wengona quantificate da un proprietario
che provvede a ripartire Il costo fra | quattro attuall proprietar),

Millesimi di proprieta: 75,19 per l'appartamento e 7,85 per |l garage.

Accessibilita dell immobile ai soggetti diversamente abili: 'accesso alle persane non abill & con-
sentito in quanto il fabbricato & dotato di ascensare condominlale.

Particolari vincoli efo dotazionl condomindali: Non present

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione enargetica: Non presents

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non presenti

. ATTUAL| E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Socleth Cooperativa Edilisia con sede in Vicenza (Vi) C.F.
02250420243 propristaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggl (attualz proprietario) . In forza di aito
di compravendita - a rogito di Notaio Giovanni Rizzi in data 29/10/2009, ai nn. 1088556/19126:
trascritto alla Conservatoria di Bassano del Grappa, in data 06/11/2009, & nn. 10208/6313.

La compravendita & riferita al beni censitl al Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 di mg. 324 |che
deriva dal mappale 903 di meq. 3106 giusto frazionamento n. 284450.1/2004 Prot. n. VIO284450
del 11.11.2004) & mapp. 1016 di mq. B28 (che deriva dal mappale 37 di mq. 2142 giusto frazio-
namento n. 284450.1./2004 Prot. n, V284450 del 11,11.2004).

| suddetti mappali hanno dato origine all'attuale particells 1216 di maq. 1152 a seguito di tipo
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mappale del 12/10/2015 pratocolle n. VIO148633.

Titolare/Proprietario: ZONTA ALESSANDRO nato a Bassano del Grappa (V1) il 07/12/1951 C.F.
ZNTLSNS1TOTATOAZ proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata a Bassano del Grappa (Vi) il
15/06/1953 C_F. INTNGLS53HS5A7031 proprietaria per 1/6, ZONTA GIACOMO nato 2 Bassano del
Grappa (VI} ¥ 08/02/1950 C.F. INTGCMSCTOBATOAN proprietario per 1/8, ZONTA GLIDO nato a
Bassano del Grappa (VI} Il 10/03/1955 CF. ZNT GDUSSCI0ATO3C proprietario per 1/6, ZONTA LD-
RENZO nato a Bassano del Grappa (V1) H 12/02/1961 C.F. ZNTLNZE1B12A703W proprietario per
1/6, ZONTA MICHELE nato a Bassano del Grappa (VI il 20/05/1962 c.f. ZNTMHLE2EZ0A703N pro-
prietario per 1/6, dal 01/10/1995 al 29/10/2009 in forza di denuncia di successione di Zonta Giu-
seppe, reglstrata al n. 7958.1,/1997_

L'eredith risulta accettata con atto del Notsic Giovanni Rizzi Rep. 100866,/10126 del 29/10/2000
trascritto a Bassano del Grappa In data 06/11,/2009 al nn. 10209/5314.

T. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica; 1

intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede In Vicanza (V1) Visle Mazzini
n. 101

Tipo pratica: Permesso di Costruire

r laverl: Nuova costruzione di fabbricato residenziale per complessivi 12 allaggi in ediliria resi-
tiale pubblica nel lotto n, 5 del Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica in localith San For-
to.

[

Wk ) Prfsentazione in dsta 28-11-2011 4l n. di prot. 65852
oy ascio In data 22-06-1012 al n. di prot. 65852
£ a; ~Permessodi Costruire n. 37223 del 22-06-2012

Numero pratica; 2

Intestazione: VILLA DA PORTO Socleta Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (Vi) Viale Marzini
n. 101

Tipo pratica: Permesso di costruire in Variante

Per lavar: Amplismento & modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggl in va-
riante al P.d.C. n. 2011/65852

Presentazione in data 03-03-2014 al n. di prot. 14659

Rilascio in data 24-03-2015 al n. di prot; 14659

Permesso di Costruire in Varlante n, 20102 del 26-03-2015

Numero pratica: 3

Intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cocperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzin|
n. 101

Tipo pratica: Proroga del Permessa di costruire prot. 65852 ed in Variante prot. 14659 di 2 annl
con scadenza 31-07-2017

Per lavorl: Nuova costruzions di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizia resi-
dengiale pubblica nel lotto n. 5 del Plano Particolaregglato di inizlativa Pubblica in localith San For-
tunata.

Prasentaziona in data 11-06-2015 al n, di prot. 38312

Rilascio in data 29-06-2015 al n. di prot. 42338

Mumero pratica: 4

Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (V1) Viale Mazzini
n. 101

Tipo pratica: 5CIA per completamento lavori relativi alle unitd residenziali dal Sub. 12 3l Sub. 25.
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Per laverl: Completameanta laver.

Présentazione in data 14-09-2017 al n. di prot. 59183

7.1 Confarmita edilizia:

sono state riscontrate le seguentl lrregolarith:

al plano Interrato manca la scala di sccesso e la tramezza che separa |l deposita, al pianao terrs
manca la tramezza tra || soggiorno e la cucina.
Regofarizzablll mediante: Costruzione della scala e delle tramezze mancanti come da progetto.

Per guanio sopra Sl dichdara la conformith edilizia

7.2 Conformitd urbanistico:
Strumento urbanistico Approvato: Plano degh Interventi Variante 2018
In forza della delibera: D.C.C n, 13 del 21-03-2019
Zana omogenea: Zone residentiali soggette & PUA
Norme tecniche di attuarzions: Vedi norme tecniche allegate
Mote sulla conformits: Nessuna

Per quanto sopra Si dichlara |a conformita urbanistica

8. DESCRIZIONE DELLTMMOBILE

Appartamento al plano interrato e terra con garage al piano interrato, inserito in un fabbricato costi-
tuito da 12 unita residenziall @ 12 garage, finito al grerzo per quantp riguarda | piand interrato, terra &
prima, mentre il saconde piano ed il sottotetto risultano completatl,

Lunita, costruita negll anni dal 2012 al 2016 e ubicata in Via G. Palatucel snc, & cos) composta; al pla-

no Interrato due locali accessar vano scala e garage; al plano terma terra Ingresto-soggioro-cueina,
disimpegno, n. 2 bagni, 2 stanze da letto.

51 evidenzia che nan essendo state ancora completate tutte le tramezze, alcune stanze comprendona
due o pil vand,

Lappartamento & insenta su un lotto di mg. 1152 con recinzioni comunl, aree verdi @ marciapied| da
completare.

superficie complessiva (appartamento + ares esclusiva) di circa meq 329,80
L'unita immablliare & identificata con il numero: snc; ha un‘altezza utile Interna di circa m. mi 2,80
per I'appartamento al pianc terrs e per gll accessorl ed il garage af plano interrato,

Lintero fabbricato & compasto da n. 5 plani complessivi di cul fuord terra n. 4 & di cul Interrati n. 1
Stato di manutenzione generale: da completare

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a falde materlale: laterscements conditioni: sufficient]

Solal tipelogia: solaio misto con travettl prefabbricati e completamenta
In opera condizioni; sufficienti

Strutture varticall materiale: muratura condizioni; buone
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Component! edilizie e costruttive:

Infissi esterni Mon installate le protezion Interne
protezione: seurl materiate protezione: legno condizioni: buone

infissi interni Mon installati

Manto di copertura materiale: Tegole In cotto condizioni: buone

Paret esterne materiale: muratura in laterido rivestimento; Intonaco civile tin-
teggiato condizioni: buone

Pavim. Esterna materiale: caleastruzza condirioni: da completare

Pavim. Interna Mon reslizzata

Portone di ingresso tipologia: anta singola @ battente portoncino blindato materiale:
legno & metallo accessori: senza maniglione antipanice condizio-
ni: buone

Rivestimento (bagni e cucina) Non realizzato

Rivestimenta (pareti @ soffitti) matariale: muratura e solaio finitl al greze condizioni: da realiz-
rare

Impianti:

Condizlonamento Sclo predisposto

Elettrico tipologia: solo predisposizione sottotraccla tensio-

ne: 220V condidoni: da completare & collaudare

tipologia: acqua bianche e nere separate rete di
smaftimento: tubl | PVC recapito: fossa biologica
ispezionabliita : sufficiente condirioni: sufficlent]
conformita; da collaudare

LT

tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: me-
tana rete di distribuzione: tubi in ferro rincato
condizionl: da completare e collaudare

idrico tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tubi in ferro
tincato e polipropllene condizioni: da completare

@ collaudare
Termico Da installzre
CONSISTENZA DELL'IMMOBILE
Destinazions Parametro Supeiflcie : Coeff, Superficie pquivalente
reale/potentdse
Appartameanto | supreale lorde 102,44 1,00 101,44
plano tefra |
Accessor sup reabe lorda E6.67 0,60 A40.00
piana interrato
Garage sup reabe lorda 28,66 .50 14,33
plano Interrato
Cortiie esclusiva sup reale lorda 133.03 | 0,10 ] 13.30
329,80 188,07




Rapparto di stirma

-
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO: '

8.1 Criterio di stima:

Nellz determinazione dal pili probabile valore di mercato dellimmaobile, [l sottoscritio ha ritenu-

to oppartuno applicare il metode del costo di costruzione a nuovo opportunaments deprezzato

in base alla vetusth dello stesso, tenendo conta anche dello stato di conservazione e manuten-

zione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazione area in base al PRG vigen- -
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotazions degll Implant| tecnologlct, del grado del- I
l2 finiture e delle attuali difficolt del mercato immobiliare, il valore unitario per metro quadra-

to cos! ottenuto rsulta parl ad € 1.490,00,

5iprecisa che il fabbricato risulta finito al grezzo ail 54% per cul viene applicats una decurtazions

del 46% sul valore unitario determinate, ottenenda cosi il valore finale di € 805,00/mg

2.2 Font| di informazlone:

Catasto di Bassanc del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agengie Immobiliad, rivi
sta il Consulente Immabiliare, esperienza personale,

9.3 Valutazione corpi:
Appartamento con garage e cortlle esdusiva.
Stima sintetica comparativa parametrica |semplificata) \i
Destinarione Superficle Equivalente Volare Unitario Valore Complessivo

Appartamanta 101,44 EBDS,00 €81.659.20
plano terra
Aregero AD,00 € B0S,00 £32.200,00
plano Interrato
Garege piano interrato 14,33 € 805,00 € 11,535 65
Corle asclusiva £330 € 305,00 € 10, 706,50
Valare corpa £ 136.101,35
Valore complessive diritto e quota € 135.101.35
8.4 Adeguamenti & correzioni defla stima;
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/fo catastale: € 350,00
5.5 Prexzo base d'asta del lotto:
Valare immobile al netto delle decurtaziond nello stato di fatto In cul s € 135.751,35
brova;
PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 136.000,00 {centotrentaseimita/00)
Allegati:

1. documentazione Ipotecaria (lott 1-2-3-4-5-6-7-B)

2. documentazione catastale [lotto 2)

3. documentazione urbanistica {lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)

4. documentarione varia (Regolamento di Condominio e Tabells Millesimali] (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8);
5. documentazione fotografica (lotto 2)

Pantecchio Polesine, 11 30.11.2020
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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liguidazione coatta amministrativa

VILLA DA PORTO
Socle izia a r.l.

In llquidazion

con sede in Vicenza Via Mazzini n. 101
CF. 02250420243

Commissario Liguidatore: Dott. Sandro Secchlero

Lotto 3

Esperto alla stima: Geom. Paclo Sacchetto
Codice filscale: SCCPLABICISHA20E
Partita IVA: 00510880293
Studio int  Via Roma 323 - Pontecchio Polesine (RO)

Telefono: 0425 A07967
Faxz 0425 493567

Email: gactecnostudio@gmail.com

Pect paolo.sacchettol @geopecit




Ragperto di stima
Benl in Bassano del Grappa (Vi)

Via G. Palatucci, snc

Lotto 3

L. IDENTIFICAZIONE DE! BEN| IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage e cortile escluslvo sito al piano terra del fabbricato condo-
m:mmmm&meﬂhmEmﬂlﬂrmM]-m
= Via G. Palatuccl, snc

Quota e tipologla del diritto

Propriets per 1/1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Viceniza {VH
Cod. Fiscale; 02250420243

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:

Intestazione: VILLA DA PORTO Sociesd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (VI) CF.
02250420243

- foglio 11, particella 1216 subalterno 20, indirizzo Via Giovannl Palatucel n. 1E, plano 51-T, ea-
tegoriz A/ classa 1, consistenza 6,5 vani, superficie 150 ma., rendita € 570,68

- Confini: A nord-est mappale 1076, a sud-est sub 5,21 e 3, a sud-ovest Via G, Palatucci, & nord-
owest sub 1@ 19.

- foglio 11, particella 1218, subalterna 15, indirizza Viz Giovanni Palatucei r.16, piana 51, cate-
goria C/b, classe 2, consistenza 25 mg., superficie 29 mq., rendita € 80,05

Confini: A nord-est sub_ 1, a sud-est sub. 3, a sud-ovest sub. 20, a nord-ovest sub 1.

- foglio 11, particella 1216, subalterno 1, Indirizzo Via 6. Palatucei categoria BONC ai sub &, 7, 8,
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17

- foglio 11, particella 1216, subaiterno 5, indirizzo Via lozzing categoria BCNC (area accessn) al
subd0e il
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Identificato al eatasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa;

Sezlone di Bassana del Grappa, foglic 11, particella 1216, qualita Ente Urbanao, superficie cata-
stale 1152 myg.

Derivante da particella 1077 di mg. 324 e particells 1016 dl mq. 828

Conformits catactale:

Sono state riscontrate e seguenti irragolarita:

l'unita, in corso di costruzione e finita al grezzo, & priva di alcune tramezze al pieno Interrata e
terrn & la scala di accesso al piano interrato presenta unz distribuzione del gradini diversa nelia
2ona del pianerottolo intermedio, rispetto a quella di progetto.

Regolarizzablil mediante: Pratlca di Variazione Catastale DOCFA

Descrizione delle opere da sanare: Tutte

Pratica di varlazione Docfa: € 350,00

Cineri Totali: € 350,00

Per guanto sopra NON sl dichiara la conformita catastale,

2. DESCRIZIONE GENERALE
L'immobile & ubicato In Comune di Bassano del Grappa (V1) Via G. Palatucci sne.
L'unita & destinata ad uso abitativa.
Caratteristiche zona:

semiperiferica residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti,
Area urbanistica:

Zone residenziall soggette a PUA vigente e confermato con zonizzasione interna non vincolante —
n. 452
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, agricole e produttive.

3. STATO DI POSSESSO:
Libera

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri gluridicl che resteranne a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domoande giudizicli o gltre trascrizioni pregivdizievol: Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimeniall e provy. d'ossegnozione cosa coniugale: Nessuna.
4.1.3 ARt of gsservimento urbonistico: Néssuna,

4.1.4 Altre imitarioni d'usa;

+ 4 - Convenzione edilizia 2 favore del Comune di Bassano del Grappa a rogita Notaio
:l Glovanni Rizzi di Vicenza Rep. 116050/212619 del 27/01/201S trascritto alla Consarva-
= toria di Bassana del Grappa in data 03,/02,/2015 &l nn, BOG6/618.

4.2 Vincoll ed oneri gluridici canceliati a cura e spese della procedura:
.21 leririoni;
- Ipoteca volontaria Iscritta a Bassano del Grappa in data 12/11/2009 al nn, 10426/2356
a favore dl BANCA NAZIONALE DEL LAVORD SPA contro Vills da Porto Societa Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario, a rogito Motalo Glovanni
Rizzi di Vicenza In data 03/11/2009 Rep n. 109884/19133;
Importo ipateca: € 3.300.000,00; Importo capitale: € 1.650.000,00
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La formalith presenta i seguenti snnotamenti:

1. Annotazione R.P. n. 1790 del 15/12/2009 (erogazione parziale)
2, Annotazione R.P. n. 1299 del 28/11/2013 (erogazlone parziale)
3, Anngtazione R.P. n. 374 del 04/06/2015 (erogazione parriale)
4. Annotazlone RP. n, 375 del 04/06/2015 (proroga di durata}

5. Annotazione R.P. . 188 del 03/03/2016 (erogazione parziale}
6. Annotazione R.P. n. 189 del 03,/03/2016 (proroga di durata)

7. Annotazicne RP. n. 1673 del 13/12/2017 {restrizione di benl)
E. Annotazione R.P, n, 1674 del 13/132/2017 (frazionamento in quota)
9. Annotarione R.P. n. 1675 del 13/12/2017 (proroga di durata)
10. Annotazipne R.P. n. 1740 del 22/12/2017 (restrizione di beni)
11. Annotazione R.P. n. B9 del 29/01/2018 |restrizione di benl)

LUipotaca grava sul beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassano def Grappa Foglio
11 mappale 1077 e mappale 1016

- |poteca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 al nn. 26207416,

a favare di Marabello Grazia e Viala Roberto contro Villa da Porto Soclets Cooperativa Edili-
ria; Derivante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019
per l'importo di € 130.000,00 E

4.2.2 Pignorament!: Nessuno

4.2.3 Altre rroscrizioni: Nessuna,

ALTRE INFORMAZIONI:

Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarle annue di gestione dell'immabile; non quantificabill in guanto B units su 12 sona
ir coren di costruzione.

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia;

il Condominio non ha un amministratore, in quanto solo quattra unitd sono state completate e
risuliano occupate; al mamentn, quindl, le spese comuni vengono quantificate da un groprietario
che prowvede a ripartire || costo fra | guattro attuali proprietard),

Millesimi di proprietd: 75,19 per 'appartamento e 7,85 per il garage,

Accessibilith dell'immobile al soggett! diversamente abill; 'acoesso alle persone non abill & con-
sentita in quanto [l fabbricato & dotato di ascensore condominiake,

Particolar vincoli /o dotazion! condominiali: Non presenti

Attestazione Prestazlone Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non presents
Vincoli di prefazione dello Stato ex D.Lgs. 42,/2004: Mon present

ATTUALI E PRECEDENTI PROFRIETARI:

Titolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) C.F.
02250420243 proprietaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggi (ttuale proprietario) . In forza di atto
dl compravendita- a rogito di Notalo Glovanni Rizz in data 29/10/2008, ai nn. 109866/19126:
trascritto alla Conservatoria di Bassano del Grappa, In data 05/11/2009, al nn. 10208/6313,

La compravendita & riferita ai beni censiti al Catasto Terren| Foglio 11 mapp 1077 di ma. 324 (che
deriva dal mappale 303 dimg. 3106 giusto frazlonamenta n. 284450,1/2004 Prat. o, VIDZB4450
del 11.11.2004) & mapp. 1016 di mq. 828 {che deriva dal mappale 37 di mg. 2142 glusto frazio-
namento n, 184450,1./2004 Prot. n. VI284450 def 11.11.2004).
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I suddetti mappali hanna dato origine all'attuale particella 1216 di mg. 1152 a seguito di tipo
mappale del 12/10/2015 protocollo n. VID148633.

Titolare/Proprietario: ZONTA ALESSANDRO nato a Bassano del Grappa (V1) il D7/12/1951 C.F.
INTLSNS1TOTATO3Z proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata a Bassanao del Grappa (V1) il
15/05/1953 C.F. ZNTNGLSIHSSATO3I proprietario per 1/6, ZONTA GIACOMO nato a Bassana del
Grappa (V1) Il 08/02/1950 C.F. ZNTGCMSOTOBATOIN proprietario per 16, ZONTA GUIDO nato a

Z0 nato a Bassano del Grappa (VI) Il 12/02/1%61 C.F. ZNTLNZE1B12AT03W proprietario per
ZOMNTA MICHELE nato a Bassanoe del Grappa (VI) 1l 20/05/1962 c.f. ZNTMHLSZEZDATOIN pro-
ario per 1/6, dai 01/10/1995 al 29/10/2009 In forza di denuncia di successione di Zanta Giu-
&, registrata al n, 7956.1/15597.

redita risulta accettata con atta del Notaio Giovanni Rizzi Rep. 109866,19126 del 29/10/2009
trascritto a Bassano del Grappa in data 06/11/2009 ai nn, 10209/6314.

7. PRATICHE EDILIZIE:

Mumero pratica: 1

Intestazione; VILLA DA PORTO Socleta Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (Vi) Viale Mazzini
n. 101

Tipo pratica: Permesso di Costrulre

Per favari: Nuova costruzione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizis resi-
denziale pubblica nel lotto n. 5 del Plano Particolareggiato di Iniziative Pubblica in locafita San Far-
tunata.

Presentazione in data 28-11-2011 al n. di prot. 65852

Rilascio in data 22-06-2012 al n, di prot. 65852

Permesso di Costruire n. 37223 del 22-06-2012

Numero pratica: 2

intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (VI) Viale Mazzinl
. 101

Tipo pratica: Permesso di costruire in Variante

Per lavori: Ampliamento e modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggl in va-
riantgal P.d.C. n. 2011/65852

Presentazione in data 03-03-2014 al n, dl prot, 14855

Rilascig in data 24-03-2015 al n. di prot. 14659

Permesso di Costrulre In Variante n. 20102 del 26-03-2015

Numaro pratica: 3

Intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzind
m 101

Tipo pratica: Proroga del Permesss di costruire prot. 65852 ed in Variante prot. 14659 di 2 annl
con scadenza 31-07-2017

Per tavari: Nuova costruzione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizia resi-
denziale pubblica nel latto n. 5 del Piano Particolareggiato di Infziativa Pubblica In localit San For-
funata.

Presentaziong in data 11-06-2015 al n. di prot. 38312
Rilascio in data 29-06-2015 al n. di prot, 42338

Numero pratica: 4

Intestazione: VILLA DA PORTO Socletd Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (V1) Viale Mazzini
. 101

Tipa pratica: 5004 per completamento lavori relativi alle unity residenziall dal Sub. 18 af Sub. 25.

y | Fig. §



Rapporto di stima
Per lavorl: Completamento lavori. Car
Presentazione in data 14-09-2017 al n. di prot. 59183 Car:
.
- Sola
7.1 Conformité edilizia:
- : E Lt
SCNO SIAte riscontrate le seguenti irregolarita;
I'unita, in corso di costruzions  finita al grezro, & priva di alcune tramezze al plano interrato & g
terra & la scala di accesso al plano interrato presenta una distribuzione dei gradini diversa nella
rona del pianerctinio intermedio, rispetto a quella in progatto, infi
Regolarizzabili madiante: Pratica di accertamento di conformitd si sensi delia legge 380/2001
infi
Competenze Professionali, sanzioni e diritti di segreteria sabvo conguagiio al momento delia Ma
prasentazions € 3.000,00 Par
Oneri Totali: € 3.000,00
Per quanto sopra NON si dichiara la conformith edilizia -
Pay
7.2 Conformitd urbonistica: Par
ﬁh'umenm urbanistico Approvato: Plana d:-gfl-inmrunu Variante 2018
. a Ri
In forza defla defivera; D.C.C. 1. 13 del 21-03-2019 i
E‘iﬂ_’_?maf‘!_“fi s EIr}ne resldenziali soggette a PUA I Riv
Narme tecniche di attuazione: Vedi norme tecniche allegate

Note sulla conformiti; Nessuna
Per guanto sopra Sl dichiara la conformita urbanistica

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Appartamenio al piano interrata e terra con garage al piano interrate, Inserito in un fabbricato costi-
ILiito da 12 unita residenziali e 12 garage, finito al grezzo per quanto riguarda | pianl interrato, terra e
prima, mentre [l secondo plano ed Il sottotetto risultano completat],

L'unita, costruita negll anni dal 2012 al 2016 e ubicata In Via G. Palatucci Sne, & cosi composta: al pla-
na interrato due locall accessorl vano scala e garage; al pisno terra terra Ingresso-soggioro-cucing,
n. 2 bagnd, corridolo, due stanze da letta.

5i evidenzia che non essendo state ancora completate tutte le tramezze, alcune stanze comprendono
due 0 pili vani.

L'appartamento & inserito su un lotto di ma. 1152 con recinziani comuni, aree verdi e marciapied| da
completars.

Superficie complessive (appartamento + garage+area esclusiva) di ciren me 331,53

L'unita immobiliare & identificata con | numera: snc; ha un'alterza utile interna di clrca-m. mi 2,80
per Mappartamento al piana terra & per gli accessor &d il garage al plano interrato,

Linters tabbricato & composto da n. 5 plani complessivi di cul fuor terra n. 2 & di cul Interratin. 1
Stato di manutenzione generale: da completare
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Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturall;

Lopertura tipologia: a falde materizte; laterocemento condizioni; sufficienti

Solai tipologia: solalo misto con travett prefabbricati e completamenta
In opera condizion|: sufficienti

Strutture verticali matériale; muratura condizsioni; buone

Componenti edilizie e costruttive:

Infis=i esterni

Mon installate le protezioni interne
protezione: scuri materiale protezione; legno condizionl: buone

Infissi intern Mon instaliati

Manto dl eopertura materiale: Tegole in cotto condizioni: buone

Fareti esterme materiale: muratura in laterito dvestiments: intonaco civile tin-
teggiato condizhoni: buone

Favim. Esterna materiale: calcestrurzo condizionk: da completare

Fawvim. interna Mon realizzata

Portone di ingresse

Rivestimento (bagni e cucina)

Rivestimento (pareti e soffitti)

tipologia: anta singola a battente portoncine blindato materiale:
legno e metallo accessori: senza maniglione antipanico condizio-
mi; bugne

Mon reallzzato

materiale: muratura e solaio finitl al grezze condizioni: da realiz-
Tare

Impianti;

Condizionamento Solo predisposta

Elettrico tipologia: solo predisposizione sottotraccia tensio-
ne: 220V condizioni: da completare e collaudare

Fognatura tipologia: acque bianche & nere separate rete di
smaltimento: tubl | PVC recapito: fossa biologica
ispezionabilita : sufficlente condizioni: sufficianti
conformita: da collaudare

Gas tipologia: con tubaziond a vista alimentazions: me-
tane rete di distribuzione: tubi in ferro incato
condizioni: da completare @ collaudare

ldrico tipologia: sottotraccia alimentazione; diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tubi In ferro
rincato @ polipropllens coandizioni: da completare
¢ collaudare

Termica Da installare

L
-1
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Rapparsa di stima
CONSISTENZA DELLTMMOBILE
Destinazone Parametra Suparfiche Coall. Superficle aquivabents
reale/potentiale
| Appartaments sup reale lorda 10144 1,00 108,87
piano terra
Accessor| | sup reale lorda 68,09 0,60 20,85
plana interrato il
Garage sup resle lorda 18,97 0,50 14,48
| plEne interrato Albeg
Cortile esciusivo sup reale lorda 133,03 0,10 13,30 1 ac
331,53 170,07 2. do
3. dr
4. de
. de
9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
9.1 Criterio di stima:

Nella determinazione del pil probabile valore di mercato deilimmaobile, il sottoscritto ha ritenu-
to opportuno applicare || metodo del costo di costruzione a nuovo opportunamants deprazzato
in base alla vetustd dello stesso, tenendo conto anche delln stato di conservazione e manuten-
Zione, delle carateristiche intrinseche ed estrinseche (classificazione area In baze al PRG vigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) defla dotazione degli impianti tecnologici, del grado del-
le finiture & delle attuall difficolts del mercata immobiliare, | valore unitario per metro quadra-

1o cost attenuto sisulta pariad € 1.490,00.

3i precisa che || fabbricato risulta finito al grezzao al 53% per cui viene applicata una decurtazione
del 46% sul valore unitario determinato, ottenendo cost il valore finale di € 805,00/mq

9.2 Fontl di informationa;

Catasto di Bassano del Grappa; Ufficia tecnico di Bassano del Grappa; Agenzie Immobiliari, rivi-

sta il Consulente Immeobiliare, esperienza personale.

8.3Valutarione corpl:

Appartamento con garage e cortile esclusivo.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficie Equivalente Volone Unltario

piana Interrata

Garage
Cortllw esdusivo

Valore corpo
Valore complessivo diritto @ guota

9.4 Adeguament| e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica e/o catastale:

9.5 Prexzo base d'asta del latta:

101,44

a0.E5

Yalore immaobile al netto delle decurtarioni nello stato di fatto in cul si

trova:

Volore Complessive

£ 8L.659,20
€31.E84.35

£ 11.656.40
i 10,708.50

€ 136.906,35
€ 136906, 35

€ 1.350,00

€ 133.556,35




] stirma
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| PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 134.000,00 (centotrantaquattramila/00)

Allegati:

1 documentazione ipotecaria (lotl 1-2-3-4-5-6-7-8)
2. documentazione catastale (lotta 3)

3. documentazione urbanistica (kotti 1-2-3-4-5-5-7-8)

4. documentazione varia (Regolamento di Condominic e Tabelle Millesimali] (ot 1-2-3-4-5-6-7-8);
5. decumentazione fotografica (lotta 3)

Ehnten:hln Polesine, 1130,11.2020
-
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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liquidazione coatta amministrativa

VILLA DA PORTO
Socletd Cooperativa Ediliziaar.l.
In liguidazione

con sede in Vieenza Via Mazzini n. 101
C.F, 02250420243

Commissario Liqguidatore: Dott, Sandro Secchiero

Lotto 4

Esperto alla stima: Geom. Paclo Sacchetto
Codice fiscale: SCCPLAG3SCISHG20E
Partita IVA: 00910830293
Studioin:  Via Roma 323 - Pontecchio Polesine (RO)

Telefono: 0425 4925967
Fax: 0425492967

Emall: geotecnostudio@gmail.com

Pec:  paolosacchettol @geopec.it
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Rapporto di stima
Benl in Bassano del Grappa (V1)

Via R.lpzzing, snc

Lotto 4

T

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTD DELLA VENDITA:

Appartamento con garage e cortile esclusivo sito al piano terra del fabbricato condo-
miniale denominato “Residence San Fortunato” sito in Bassano del Grappa (V1) - 38061
=la R.lozrino, snc

Quota & tipolagia del diritto
Proprieta per 1,1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Vicenza (V1)
Cod. Fiscale: 02250420243

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:

Intestazione: VILLA DA PORTO Socleta Cooperativa Edilizia con sede In Vicenm (VI) CF.
02250420243

- foglio 11, particella 1216 subalterno 21 | Indirizzo Via Glovanni Palatueei n. 22, piano 51-T, ca-
tegora A/2 classe 1, consistenza 6,5 vani, superficie 155 mq., rendita € 570,68

-

- Confini: A nord-est sub. 5 e 20, 3 sud-est Via R. lozzino, a sud-ovest Via G. Palatucci, @ nord-
ovest sub 3 e 20

- foglio 11, particalla 1216, subsiterno 17, indirizzo Via Glovanni Palatuce n. 16, plano 51, cate-
goria C/6, classe 2, consistenza 25 ma., superficie 28 mq., rendita € B0,05

Confini: & nord-est sub. 1, a sud-est Via A. lozzino, 3 sud-ovest sub. 21, a nord-ovest sub 16 &
21,

- foglio 11, particela 1218, subaiterno 1, indirizze Via G. Palatucsi categoria BONC al sub 6, 7, B, ‘f: )
9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 T

- fogfic 11, particeliz 1216, subaiterna 5, indirizzo Via lozzine categorla BCNC {area accesso) ai
sub 20e 21
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Identificato al catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa:

Sezione di Bassano del Greppa, foglio 11, particella 1216, qualith Ente Urbano, superficie cata-
stale 1152 ma.

Derivante da particella 1077 di mg. 324 e particellz 1016 di mao. B28

Conformita catastale:

sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Funita risulta quasi finita in guanto mancano ancora le finestre, le porte interne, il parapetto
detla scala, il complatamento degli impianti idrosanitario, elettrico, termico e condizlonamen-
to, ed é priva di aleune tramezze al plano interrato e tesra,

La scala di accesso al piano interrato presenta una forma diversa nella distribuzione dei gradini
nel pianerottolo di discesa; || ripestigho vicino alla scala al piano interrato risults piis stretto e la
tramezza tra le due stanze da letto ha forma e posizione diverse.

Infine & stato ncavato un piccolo ripostigho sopra la scals con accesso dal corridoio
dell’appartaments,

Regolarizzabill medlante: Pratica di Variazione Catastale DOCFA

Descrizione delle opers da sanare: Tutte

Pratica di variazione Docfa: € 350,00

Onert Totali: € 350,00

Per quanto sopra NON si dichiara |a conformith carastale.

DESCRIZIONE GENERALE

L'immaobile & ubicato in Comune di Bassano del Grappa (Vi) Via R.iozzino snc,

L unita & destinara ad uso abitativo.

Caratteristiche zona:

semiperiferica normale residenziale a traffico locale con percheggl sufficientd,

Area urbanistica:

Zone residenziall soggette 3 PUA vigente e confermata con zonizzazione interna non vincolanta -
n. 482

Caratteristiche zone limitrofe: residenziall, agricole e produttive.

STATO DI POSSESSO:
Libera

4. VINCOLI ED ONERI GILIRIDICH:
4.1 Vincoli ed oneri gluridicl che resteranno a carlco dell’acquiremte:

4.1.1 Domande givdizioll o olire trascriziond pregiudizievoll: Nessuna,
4.1.2 Cenvenzlon! mairimoniall e provy. d'ossegnazione casa coniugale: Nessuna,
4.1.3 Att gl ossendmenta Urbanisticn? Nessuna.

4. 1.4 Altre imitarioni d'usa:

- Convenzione edilizia a favore del Comune di Bassana del Grappa a rogito Notaio
Giuzeppe Figtla di Bassano del Grappa Rep. 156112 del 23/06/2005 trascritto alla

Conservatoria di Bassano del Grappa in data 05/07/2005 8i nn. 7668,/5090.

0
X

3 :.g: - Convenzione edilizia a favore del Comune di Baszano del Grappa a rogito Notaio
:._* | Giovanni Rizzl di Vicenza Rep. 116050/22618 del 27,/01/2015 trascritto alla Conserva-
f toria di Bassano del Grappa in data £3/02/2015 ai nn. 806/618,

J/
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4.2 Vincoli ed onert giuridicl canceliatl a cura e spese defla procedura:

4.2.1 Iscrizion;
- Ipoteca volontaria Iscritta a Bassano del Grappa in data 12/11/2009 si nn. 10426,/2356
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro Villa da Porto Societd Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione 2 garanzia di mutuo fondiario, a rogito Notaio Giovanni
Rizzl di Vicenza in data 03/11/2009 Rep n. 109884,/19133:
Importo ipateca: € 3.300.000,00; iImporto capitale: € 1.650.000,00
La formaliti presenta | seguenti annotament:
1. Annatarione R.P. n, 1790 del 15/12/2009 (erogazione parziale)
4. Anmotazione R.P. n. 1299 del 28/11/2013 (erogarione parziale)
3. Annotatione R.P. n. 374 del 04/06/2015 (erogazbone parziale)
4. Annotazione R.P. n. 375 de| 04/06/2015 |proroga di durata)
5. Annotazione R.P. n. 138 del 03/03/2016 |erogazione parziale)
6. Annotazione R.P. n. 189 del 03/03/2016 (proroga di durata)
7.Annotazione RP. n. 1673 del 13/12/2017 (restrizione di beni)
B. Annotazione R.P, n. 1674 del 13/12/2017 (frarionamento in quota)
9. Annotazione R.P. n. 1675 del 13/12/2017 {proroga di durata)
10. Annotazione R.P. n. 1740 del 22/12,/2017 (restrizione di beni)
11. Annotazione f.P. n. 89 del 29/01/2018 (restrizione di beni)

L'ipoteca grava sui beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa Foglia
11 mappale 1077 e mappale 1016

- Ipoteca giudiziabe iscritta 3 Bassano del Grappa in data 15/03/2019 =i nn. 2620/418.

a favare di Marabeflo Grazia e Viola Roberto contro Villa da Porto Socletd Cooperativa Edili-
#ia; Derivante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01,/2019
per limporto di € 130.000,00

4.2.2 Pignoromenti: Nessuno

4.2.3 Altre troscririon; Neéstuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI;
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: non quantificabili in quanto B units sy 12 sono
in corso di costrutione.
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perizia:
il Condaminic non ha un amministratore, In quanto solo quattro unita sono state completate e
risultane accupate; al momento, quindl, le spese comuni vengano quantificate da un proprietario
che pravvede a ripartire [l costo fra i quattro attuall proprietar!),
Millesimi di proprietd: 76,13 per 'appartamento e 7,85 per |l garage.
Accessibilita dellimmobile ai soggetti diversamente abili: |'accesso alle persone non ahbill & con-
sentito in quanto il fabbricato & dotate di ascensore condominiale,
Particolari vincoll &fo dotarioni condominiali: Non presenti .
Attestazione Prestazione Energetica: Non pressnte /!
Indlce di prestariona energetica: Non presente
Vincali di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non present|

B. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:
Titolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenzs (Vi) C.F.

02250420243 proprietaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggl (attuale proprietario) . In forzs dl atto
di compravendita - a rogito di Notaio Giovannl Rizz! In dats 29/10/2009, 8i nn. 109866/19126:
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trascritto alla Consenvatoria di Bassano del Grappa, in data D6/15,/2009, 3l nn, 10208/6313.

La compravendita & riferita al benl censiti ai Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 di mag, 324 |che
va deriva dal mappale 903 di mg. 3106 giusto frazionamenta n. 284450,1/2004 Prot. n. VID284450
ni del 11.11.2004] e mapp. 1016 di mg. 828 (che deriva dal mappale 37 di mg, 2142 giusto frazio-

namento n. 284450.1./2004 Prot. n. VIZB4450 del 11.11. 2004).

| suddetti mappaii hanno dato origine all'attuale particella 1216 di myg. 1152 a seguito di tipo

mappale del 12/10/2015 protocolla n, VID123533,

Titolare/Proprietario: ZONTA ALESSANDRO nato a Bassano del Grappa (V1) il 07/12/1951 CF.
ZNTLSNSITOFATOAZ proprietario per 1/6, ZDNTA ANGELA nata & Bassano del Grappa (V1) 11
15/06/1953 C.F, ZNTNGL53H55A7031 proprietarto per 1/6, ZONTA GIACOMO nato a Bassano del
Grappa (V) || 08/02/1950 C.F. ZNTGCMSOTOBATO3N proprietario per 1/6, ZONTA GUIDD nato a
Bassano del Grappa (V1) H 10/03/1955 C.F. ZNT GDUSSC10AT03C proprietario per 1/6, ZONTA LD-
RENZD nato & Bassano del Grappa (VI) il 12/02/1961 CF. ZNTLNZG1B12AT03W proprietario per
1/6, ZONTA MICHELE nato 2 Bassano del Grappa (V1) 11 20/05/1962 ¢.f. ZNTMHLEZE20ATOIN pro-
prieteric per 1/6, dal 01/10/1995 al 29/10/2009 |n forza di denuncia di successione di Zonta Giu-
seppe, registrata aln, 7958.1/1997.

L'eredita risulta accettata con atto del Notaio Giovanni Rizzi Rep. 109866/19126 del 29/10,/2009
trascritio a Bassano del Grappa in data 06/11/2009 ai nn, 10209/6314.

- 7. PRATICHE EDILIZIE:

Numerg pratica: 1

Intestazione: VILLA DA PORTO Societs Cooperativa Edilizia con seda in Vicenza (V1) Viske Mazzini
101

Tipa pratica: Permesso di Costrulre

Per lavori: Nuova costruzione di fabbricato reslidanziate per complessivi 12 alloggl in edilizia resi-

| denziale pubblica nel lotta n. 5 del Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica in localita San For-
tunato.

Presentazione In data 28-11-2011 al n. di prot. 65852

| Rilascio in data 23-06-1012 al n. di prot, 65852
Permesso d| Costruire n. 37223 del 22-06-2012

MNumero pratica: 2

Intestazione: VILLA DA PORTO Socletd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzini
. 101

Tipo pratica; Permessa di costruire in Variante

Per lavari: Ampllamento e modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in va-
riante &l P.d.C. n. 2011765852

Presentazione In data 03-03-2014 ai n. di prot. 14659

Rilzscio in data 24-03-2015 al n. di prot. 14659

rimesso di Costruire in Variante n, 20102 del 26-03-2015

ro pratica: 3
ne: VILLA DA PORTOD Societd Cooperativa Edilizia con sede In Yicenza (V1) Viale Mazeinl

pratica: Proroga del Permessa di costruire prot. 65852 ed |n Variante prot. 14659 di 2 anni
n scadenza 31-07-2017

Per lavori: Nuova costruzione di fabbricate residenziale per complessivi 12 alloggi In edillzia resi-
denziale pubblica nel lotta n. 5 del Plano Particolareggiato di Initiativa Pubblica in localith San For-
tunato.

Presentazione in datg 11-06-201% &l n. di prot. 38312

I“-.
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Rapparto di stima
Rilascio in data 29-06-2015 al n. di prot. 42338

Numero pratica; 4

Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicena (V1) Viake Mazzinl
n. 101

Tipo pratica: SCIA per completamento lavori relativi alle unith residenziali dal Sub, 18 al Sub. 25,
Per lavori: Completamento lavori.

Presentazione In data 14-09-2017 al n. di prot, 59183

e 8

7.1 Conformita edilizia;

PPR ¥o%

Sono state riscontrate le seguenti irregolaritd:

l'unita risulta quasi finita In quanto mancano ancors le finestre, Is porte interne, Il parapetto della
scala, il completamento degli impianti idrosanitario, elettrico, termico e condizionamento, ed &
priva di alcune tramezze al piano interrato e terra.

La scala di accesso al piano interrato presenta una forma diversa nella distribuzione dei gradini
nel planerottolo di discesa; il ripostiglio vicino alla scala al plano interrato risulta pil stretto e la
trameiza tra le due stanze dz letto ha forma & posizrione diverse.

Infine & stato ricavato un piccolo ripastiglio sopra la scala con accesso dal corridoio
dell'appartamento,

Regolarizzabili mediante: Pratica di accertamento di conformits al sensi dalls lagge IB0/2001.

Competenze Professionall, sanzioni e diritti di segreteria salvo conguaglio al momenta della
presentarione € 3.000,00

Oneri Totaliz € 3,000,00

Per quanto sapra NON si dichiara la conformits edilizia

» w9 y=z@ 50 ¥

7.2 Conformita urbanistica: .

?!n:rrrﬂﬂ_urw_imm Approvato: {Plano de;l-i-l_nTmrLti 'u'aﬂina 2018 __ 2

In forza della delibera: D.C.C. n. 13 del 21-03-2019

IInnn amogensaa: - Iune rulﬂenu-aimam & PL.IA- | _

;ln_m:!temm; di aﬁuaﬁ;ne: h’ﬂnr tecniche allegate _— | :
Nate sulla conformita: Messuna S { G :ﬁ::iﬁ- E
Per quanto sopra Si dichiara ta canformité urbanistica | f (F L 0NTEE \ Tkt wonr

=\ B SkRwite  R h

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE '=1 = 3

Appartamente al plano Interrato 2 terra eon garage al piano interrato, Inserita in un fanbncato costi-
twite da 12 unith residenziall @ 12 garage, finito al grezzo per quanto riguarda i piani interrato, terrs e
prime, mantre il seconda plano ed il sottotetto risultano completati.

L'unitd, costruita negli anni dal 2012 al 2016 e ubicata In Via R. lomine snc, risulta quasl completata
nelle finiture interne tranne 1l garage (finite al grerzo] ed € cosl composta: al piano interrato due k-
tall accessori vano scala e garage; al plano terra terra Ingresso-soggiormo-cucina-camera, n, 2 bagni,
corridaio, letto,

L'appartamento & inserito su un lotte di mg. 1152 con recinzlonl comuni, aree verdi e marciapied| da



o dl stima

il

=

Eompletare.

2 immabiliare & identificata

Rapporto di stirma

complessive (appartamento + ares esclusiva) di circa mag. 292,17

cen il numers: sne; ha un'zltezza utile interna dl circa m. il 2,80

E 'appartamento al piana terra e per gli accessori ed il garage 4l plano interrato,

wintero fabbricato & composto da
gatn dl manutenpone generale; d

Wnfissi interni
Manto di copertura
Pareti esterng

hnm Esterna
Pavim. Interna

Portone di ingresso

Rivestimento (bagni & cucina)
Rvestimento {paret] & soffitti)

Implanti:
Condizionamanto

Elettrico

Fognatura

. 5 plani complessivi di cul fuariterra n. 4 e di cul Interrari n. 1
g completare

tipologia: a falde materiale: laterocemento condizioni: sufficlent]
tipologia: solalo misto con travett! prefabbricati e complatamento
in opera condizioni: sufficlentd

materiale: muratura condizionl: buone

Mon Installate le protezioni inteme

protezione: scuri materiale protezione: legno condizioni: buone
Mon instaliatl

materiale: Tegole in cotto condizioni: buone

materiale: muratura in laterizo rivestimento: intanaco civile tin-
tegglato condizioni: buone

materiale: calcestruzzo condizioni: da completare

matariale: piastrelle in ceramica al piano terra e negli accessori
del plant Interrato condizioni; buone

tipologia: anta singolz a battenta portoncine blindato materiale:
legno & metallo accessori; senta manigiione antipanico condizio-
ni: buone

ubicarione: bagni ed angolo cotbura materiale: piastrelle in ce-
ramica condizlonl: buona

Ubicazione: paret! e soffittl al plano terra od interrato negli ac-
cessor]l materiale: intonaco civile senza tinteggiatura condizioni;
buane

Solo predisposto

tipalogia: solo predisposizione sottotraccia tensio-
rie: 220V condizionl: da completare & collaudare

tipologia: acgue blanche e nere separate rete di
smaltimenta: tubi i PVC recapito: fossa blologica

ispezionabilita ; sufficlente condizioni: sufficient!
conformits: da collaudare

tipologia: con tubasioni a vista alimentazions; me-
tano rete di distribuzione; tubl In ferra zincato
condiziani: da completare & collaudare

Pag. T



Idrico

Termica

tipologla: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di distriburione: tubi in ferro
tincato e polipropilene condizioni: da completare

& collaudare

tipologia: autonomo alimentazione: metano rete
di distribuziane: tubi in pve diffusori: implanto di
riscaldamento a pavimento al plano terra & negli
accessori del plano interrato condizioni: da com-

pletare conformita: da collaudare

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE

Rapparto di stima

| Destinazione Parametro Superficie Coefl. Superficie equivalente
reale/potenzizhe
Appartamento sup reate lorda 10887 1,00 10887
plang terra

Accessori sup reale lords £5,88 0,60 33,53
ano Interrato

Garage sup reale lorda i | 0,50 1345
piano interrato

Carfile adciusivao sup reale lorda H29,51 0,15 895

292,17 | 171,66

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
9.1 Criterio di stima;

9.2 Fonti di informazlone:

9.3 Valutazione corpi:

Nelta determinazione del pii probabile valore di mercato dell Immaobile, | sottoscritto ha ritenu-
10 opportuno applieare [l metodo del costo di costruzione a nuowvo opportunamente deprezzato
im base alla vetustd dello stesso, tenendo canto anche delio stato di conservazione e manuten-
ilane, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazions ares in bas al PRG wigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotazione degli Impianti tecnologici, del grado det-
le finiture e delis attuall difficolts del mercate immabiliare, || valore unitario per metro guadra-
to cosi ottenuto risulta pari ad € 1.490,00.

5i precisa che |'appartamento risulta pardalmente completato nelle finiture al 72% per cui vieng
applicata una decurtazione del 28% sul valore unitaria determinato, ottenendo cosi il valore fi-
nale di € 1.073,00/mq., mentre il garage ed il cortlhe esclusivo risultana finit al grazzo per cui
viene applicata una decurtazione del 46%, ottenendo cosi Il valore finzle di € 805,00/ma.

Catasto di Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenzie Immaobiliari, rivi-
sta il Consulente Immabillare, esperienza personale.

Appartamento con garage e cortlle esdusivo,
stima sinletica comparativa parametrica (semplificata)

Destinarione Superficle Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartameanto 108 87 € 1.073,00 €116.817 51
plans torr
ALoesson 359,53 £ 107300 £42.415,69
plang interrato
Garage plane Interrats 13,95 £ BOS.00 £11.229.7%
Cartile asciusive 8,95 £ 805,00 i 7204, 75



- df stimia Rapporta di stima
Valore corpo E£177.667,70
Walore comphessivo diritts e quota £ 177.667,70
Adeguamentl o correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale: € 3.350,00
85 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore immobile al netto delle decurtazion! nello stato di fatto in cul sl € 174.317,70

trova:

PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 174.000,00 (centosettantaguattromila/00)

Rliegati:

1 documentazione ipatecaria (lott 1-2-3-4-5-6-7-8)

L documentazions catastale (lotto 4]

- documentazione urbanistica {lott 1-2+3-4-5-6-7-8)

4 documentazione varia {Regalamenta di Condaminio e Tabelle Millesimali] (lottl 1-2-3-4-5-6-7-8);
5. documentazione fotografica (lotto 4)

chio Polesine, 11 30.11.2020
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Rapporto di stima

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liguidazione coatta amministrativa

In liguidazione

con sede in Vicenza Via Mazzini n. 101
C.F. 02250420243

Commissario Liguidatore: Dott. Sandro Seechiero

Lotto 5

Esperto alla stima:
Codice fiscale:
Partita IVA:
Studio in:
Telefono:

Fax:

Geom. Paclo Sacchetto
SCCPLABICI19HEZ0E

00910880293

Via Roma 323 - Pantecchio Polesine (RO)
0425 492567

0425 4592367
geotecnostudio@gmail.com
paolosaccheriod @geopec.it
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e .,B.,.,....;IHN S0LLD Rapporto di stima

fen| in Bassano del Grappa (Vi)
‘Via G.Palatucc 12, Int. sn

Lotto s
= o I!-'_F.r"

1. IDENTIFICAZIONE DE) BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage sito al piano primo del fabbricato eondominiale denominato
“Residence San Fortunato® sito in Bassano del Grappa (V1) - 36061 - Via G.Palatucd, 12 int. sn

Ouota g tipologla dal diritto

Propriets per 1/1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Vicenza (Vi)
Cod. Fiscale; 02250420243

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:

Intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sade in Vicenza Vi) C.F.
02250420043

- foglio 11, particella 1216 subalterna 22 | indirizeo Via Giovann| Palatucci n. 12, plang 1, cate-
gariz A4 classe 1, consistenza & vani, superficie 115 mq., rendita € 526,79,

- Confinl; A nord-est vuoto su sub. 18, & sud-est sub 2 & 23, & sud-ovest vuoto su sub. 18,3
nord-ovest vuoto su Via G. Rivera,

- foglio 11, particella 1216, subalterno 6, indirizzo Viz Glovanni Palatucei n.16, piano 51, cate-
gorla /6, classe 2, consistenza 25 mq,, superficie 30 mq., rendita € 80,05

Confini: A nord-est mappale 1076, a sud-est sub. 7, a sud-ovest sub. 1, & nord-ovest Via G. Ri-
VEra.

- foglio 11, particella 1216, subalterno 1, indirizzo Via G, Palatucci cetegoria BCMC al sub 6, 7, 8,
9,10, 11, 13, 13, 14, 15,16, 17

- foglio 11, particella 1216, subaiterno 2, indirizzo Via G. Palatuerl, categoria BCNC [vano scale)
al sub 22, 23, 26, 27



o i stima

= ]

Bentificato al catasto Terrenl del Comune di Bassano del Grappa:

esione di Bassano del Grappa, foglio 11, particella 1216, qualits Ente Urbano, superficie cata-
stale 1152 ma,
shvante da particalla 1077 di mg. 324 e particella 1016 di mg. 828

fas

EOniDrmita catastan
pno state riscontrate le seguentl irregolarita:

ita, incorso di costruzione e finita al grezzo, & priva di alcune tramezze al plano primo.

i Tzabiil mediante: Pratica di Vanazione Catastale DOCFA

Descrizione delle opere da sanare; Tutte

tica di variazione Docfa: € 350,00

Dineri Totall: € 350,00

i quanta sopra NON si dichiars Is conformits catastaks.

DESCRIZIONE GENERALE

Limmobile & ubicato in Comune di Bassanc del Grappa (V1) Via G, Palatucci 12 Int. sn,

Lunith & destinata ad uso abitative.

- Caratteristiche zona:

- semiperiferica residenziale a traffico locale con parcheagi sufficienti,

'_ a urbanistica:

- Zone residenziali soggette a PUA vigente & confermato con roniizazions interma ron vincolante —
n 482

l [aratteristiche zone limitrofe: residenziail, agricole e produttive.

& STATO DI POSSESSO:

g WINCOLI ED ONERI GIURIDICT:
1 Vincoli ed oneri giuridici che resterannc a carico dell'acquirents:
- 4.1.1 Domunde giudizioli o altre troscrizion! pregiudizieveli- Nessuna,

- 4.1.2 Convenzioni matrimaniall e provy. d'ssegnozione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Afti gf osservimento urbanistico: Nessuna.

4.1.4 Altre limirceziond d'use:

~ -Convenzione edilizia 5 favore del Comune di Bassano del Grappa a roglto Notalo
., Gluseppe Fietta di Bassano del Grappa Rep, 156112 del 23/06/2005 trascritto alla
{rr nservatoria di Bassano del Grappa in data 05/07/2005 ai nn. 7668/5090.

b
| of: Convenzione edilizia & favore del Comune di Bassano del Grappa a rogita Notalo
= /Glovanni Rizzi di Vicenza Rep. 116050/22619 del 27/01/2015 trascritta alle Conserva-

< toria di Bassano del Grappa in data 03,/02/2015 ai nn, B0&,618,

Vincoli ed oneri gluridici cancellati a cura @ spesa della procedura;

4.2.1 Iscrizioni;

- Ipoteca volontaria tscritts @ Bassano del Grappa in data 12/11 /2009 ai nn. 104262356

a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORD SPA contro Villa da Porto Socketd Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario, a rogito Notaio Giowannl
Rizzi di Vicenza in data 03/11/2009 Rep n, 109884/19133;

importo ipoteca: € 3.300.000,00; Importo capftale: € 1,650.000,00

La formalith presenta i seguenti annotamenti:

Rapporto di stima
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5.

Rapporo di nima
1, Annotazione R.P. n. 1790 del 15/12/2009 (erogatione parziaie)
Z. Annotazions R.P. n. 1239 del 28/11/2013 {ercgazione parriale)
3, Annotazions R.P, n. 374 del 04/06/2015 {erogations parziale)
4. Annotazione R P. n. 375 del 04/06/2015 (proroga di durata)
5. Annotatione R.P, n. 183 del 03/03/2016 (erogazione parziale)
6. Annotazione R.P. n, 189 del 03/03/2016 (proroga di durata)
7. Annotazione R.P. n. 1673 del 13/12/2017 [restrizione di beni
8. Annotazione R.P. n. 1674 del 13/12/2017 [frazicnamento In fueta)
3. Annotazione R.P. n, 1675 del 13/12/2017 (prorega dl durata)
10, Annotaziane R.P. 0. 1740 dal 22/12/2017 [restrisione di benl}
11. Annotazione R.P. n. 89 del 29,/01/2018 (restriziane di beni)

L'ipoteca grava sul benl censiti al Catasto Terren| del Comune di Bassano del Grappa Foglio
11 mappale 1077 e mappale 1016

- Ipoteca gludiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 al nn. 2620/416.

a favore di Marabelic Grazia & Viola Roberto contro vilia da Parto Societa Cooperativa Edill-
tig; Derivante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019
per limporto di € 130.000,00

4.2.2 Pignoramenti- Nessuno

4.2.3 Altre trascrizioni; Nessuna,

ALTRE INFORMAZION|:

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: non quantificabili in quanta 8 unitd su 12 sono
In corso di costruzione.

apese condominiali scadute ed insolute alla data della perizla:

Il Condaminio non ha un amministratore, in quante selo quattro unitd sono state completate e
risultano occupate; al momento, quindi, be spese comuni veEngona guantificate da un proprietario
che provvede a ripartire |l costo fra | quattra attuall proprietari]

Millesimi di proprieta: 61,23 per I'appartamanto & 7,85 per | garage.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: 'accesso alle persone non abill & con-
sentito in quanto || fabbricato @ dotato di ascensore condominiale.

Particolarl vincoli e/o dotazionl condeminiali: Non presznti L El
Attestazione Prestations Energetica: Non presente S -
Indice di prestazione energetica: Non prosente it’ X
Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non present] % 3 !’3
‘I-_?&
. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI: /4

Titolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Ediiizia con sede in Vicenza (V1) G.F.
02250420243 proprietaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggil {attuale proprietario) . In forea di atto
di compravendita - a roglto di Motaio Giovanni Rizzi in data 29/10/2009, al nn. 109866,/15126;
trascritto alla Conservatoria di Bassano del Grappa, in data 06/11/2009, ai nn. 10208,/6313,

L compravendita & riferita ai beni censiti al Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 di mq. 324 [che
deriva dal mappale 903 di mq. 3106 glusto frazionamento n. 284450.1/2004 Prot. n. VIO284450
del 11.11.2004) & mapp. 1016 di mg. 828 (che deriva dal mappale 37 di mg, 2142 giusto frazio-
narmento n. 284450.1 /2004 Prat. n. VIZ84450 del 11.11.2004),

| suddetti mappali hanno dato origine all'sttuzle particella 1216 di mg. 1152 a seguito di tipo

Prg &




o di stimma Rapparto di gtima

nappale del 12/10/2015 protocollo n, V0148633,

olare/Proprietario: ZONTA ALESSANDRD nato a Bassano del Grappa (V1) 11 07/12/1851 C.F.
SNS1TOTATO3Z proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata 3 Bassano del Grappa (V] il

B/1953 CF, ZNTNGL53H55A703| proprietario per 1/6, ZONTA GIACOMO nato a Bassano del

a (VI i1 DB/02/1950 C.F. ZNTGCMSOTOBATOSN proprietario per 16, ZONTA GUIDO nato a

Bassano del Grappa (V1) il 10/03/1955 C.F. ZNT GDUSSC10ATD3C proprietario per 1/6, ZONTA LO-

RENZO nato a Bassano del Grappa (VI) 11 12/02/1961 C.F. INTLNZE1B12AT03W proprietario per

1/6, ZONTA MICHELE nato a Bassana del Grappa (V1) il 20/05/1962 c.f, ZNTMHLEZEZDATO3N pro-

prietario. per 1/6, dal 01/10/1995 af 20/10/2002 In forzs di denuncia di successione di Zonta Giu-

. s2ppe, registrata al n. 7958.1/1997.

* L'eredita risulta accettata con atto del Notaio Giovanni Rizel Rep. 109886/19126 del 29/10/2009

. trascritto a Bassano del Grappa in data D6/11/2009 ai nn. 10209/6314.

. PRATICHE EDILIZIE:

Numero pratica: 1

intestarione: VILLA DA PORTO Societh Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (V1) Viale Mazzinl
n. 101

Tipo pratica: Permesso di Costruire

Per lavori: Nuova costruzione di fabbricato residanziale per complessivi 12 alloggi in adilizia resi-
denzlale pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolareggiato di niziativa Pubblica in localits San For-
tunato,

Presentazione in data 28-11-2011 al n. di prot. 65852

Rilascio in data 22-06-2012 al n. di prot, 65852

Permessa di Costruire n. 37223 del 22-06-2012

Mumero pratica: 2

Intestazione: VILLA DA PORTO Socleta Cooperativa Edilizia con sada in Vicenza (V1) Viala Mazzini
n. 101

Tipo pratica: Permesso di costruire in Variante

Per lavari Amplizmento ¢ modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggl In va-
rante al P.a.C. n. 2011658532

Presentazions in data 03-03-2014 al n. di prot. 14653

Rilascio in data 24-03-2015 al n. di prot. 14659

Permessa di Costruire in Variante n. 20102 dei 26<03-2015

fo pratica: 3
stazione: VILLA DA PORTD Societa Cooperativa Edllizia con sede In Vicenza (VI} Viale Mazzin

_ pratica: Proroga del Permesso dl costruire prot. 65852 ad in Variante prot. 14659 di 2 anni
on stadenza 31-07-2017
Per lavori: Nugvs costruzione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizia resi-

denriale pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica in localits San For-
tunata.

Prezentazions in data 11-06-2015 al n. di protl. 383132
Rilascio in data 29-06-2015 al n. di prot. 42338

Numero pratica; 4

Intestazione: VILLA DA PORTO Societh Cooperativa Edilitia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzin
n. 101

Tipo pratica: SCIA per completamento favori relativl alie wnitd residenziali dal Sub. 18 al Sub: 25.
Par lavari: Completamento lavori,




Rapporta di stima
Presentazione in data 14-05-2017 al n. di prot. 59183

1.1 Conformitg edilizla;

20no state riscontrate le seguenti irregolarita:

'unita, in corso di costruzione e finita al grezze, & priva d| alcune tramezze al piano primao,
Regolarizzablil mediante: Completamento delta costruzione di tutte be tramezze interns
nell’esatta posizione di progetto,

Per quanto sopra S dichiara la conformita edifizia

1.2 Confarmitd urbanistica;
strumento urbanistico Approvato: Piano degii Interventi Variante 2018
' In forza deils defibera: D.C.C.n, 13 del 21-03-2019
‘Inna omogenea: | Zone residendiali soggette a PUA
| Norme tecniche di attuazione: Ved norme tecniche allegate
Mote sulla conformiti: Messuna

Per guanto sopra 5l dichiara i conformita urbanistca

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Appartamento al plano primo con garage al piano interrato, inserito in un fabbricata costitulto da 12
unita residenziali e 12 garage, finito al gremo per quants riguarda i piani interrato, terra e primao,
mentre il secondo plano ed il sottotetto risultano completatl.

L'unita, costruita negli anni dal 2012 a! 2016 & ublcata in Via G. Palatucel n. 12 int. 50, & cosl compo-
sta: al plano interrate da un locale ad uso garage; al piana primo ingresso-sogglorno-cucina-camera,
n. 2 bagni, disimpegno, stanza da letto che comprende due camera.

5i evidenzia che non essendo stats ancora completate tutte le tramezze, aicune stanze comprandong
due o pii vanl. -:i"?'
Uappartamento & inserito su un lotte di mg, 1152 cen recinzioni comunl, aree verd| e marclapied| da
complatars.

Superficle complessiva (appartamento + area esclusiva) di circa mag, 152,55

L'unita immobiliare & identificata con il numero12 int. sn: ha un'altezza utlle interna di circa m. mi
2,80 per 'appartamento al piano primo e per il garage al plano interrato.

Lintera fabbricato & compesto da n. 5 plani complassivi di cui fuari terra . 4 e di cul Interratl n. 1
stato di manutenzione generale: da completare

Caratterlstiche descrittive:
Caratteristiche strutturaii:

Copertura tipologia: a falde materisle: laterocementa condizioni: sufficlanti

Solmi tipologla: solalo misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condirioni: sufficlenti
Strutture verticali materiale: muratura condizioni: buone
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Interni
di capertura
peti esterne
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1. Int2rna
etone di ingresso

anto (bagni @ cucina)

prestimento (pareti e soffittl}

1 edillgle & costrutiive;

Mon installate |e proterioni interne

Rapporto di stima

protezione: scurl maleriale protesone; legno condlzleni; buone

man installat

materiale: Tegole in cotto condizioni; buons
materiale; muratura In laterizlo rivestimento: intonaco chvlle tin-

teggiato condizionl: buona

materiale: calcestruzzo condizioni: da completare

Nan realizzeta

tipologia. anta singola a battente portoncino biindato materiale;
legno @ metallo accessori: f#anza maniglions antipanico condizio-

ni; buone
MNaf realizzato

materiale: muratura & solalo finiti al grezzo condizion|: da realiz-

rarg

solo pradisposto

tipologia: solo predisposirlone sottotraccia tensio-
ni 220V condlzionl: da completare e collaudare

tipologia: acque bianche & nere separate rete di
smaltimento: tubl | PVC recapite: fossa biologica
Ispezionablits ; sufficlente condizioni: sufficienti

conformits: da collaudare

tipologia: con tubazioni a vista aslimentazione: me-
tano rete di distribuzione; tbl in ferro fincato
condizioni: da completare @ collaudare

tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tubi in ferra

zincato e polipropilene condizionl: da completare

e collaudare
Da instaliare
CONSISTENZA DELL'|MMOBILE
Destingrions Farametro Superfice Lot Superfite eguhaleate
reals/potentials
o reale lorda 107,95 1,00 107,95
wp reale lorda 15,18 0,25 3.m
sup reale lorda 20,42 0,50 14,71
IEmn interrato
152,55 126,45
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Rapporto di stima

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
5.1 Criterlo dl stima:

Mells determinazione del pill probabile valore di mercato dellimmabile, il sottoscritto ha ritenu-
o opportuno applicare il metado del costo di costruzione a nuovo opportunamente deprezzate
in base alla velusta dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazione & manuten-
zione, defle caratteristiche intrinseche ed estrinssche (classificazione area in base al PRG vigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazions) della dotazinne degli impianti tecnologici, del grado del-
e finiture e delle attuall difficalts del mercato immobiliare, il valore unitaric per metro quadra-
to cosi ottenuto risulta pari ad € 1.490,00.
5i preclsa che Il fabbricata risuita finito &l grezro al 54% per cul viene applicata una decurtazione
del 40% sul valare unitario determinato, ottenendo cos il valore finale di € 805,00/mg

9.2 Fanti di informazione:

Catasto di Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenzie Immaobillari, rivi-
sta || Consulente Immobiliare, esperienza personale.

9.3 Valutazione corpi:
Appartamento con garage.
Stima sintatica comparativa parametrica (semplificata)

Destinazions Superficie Fouivalente Voiore Unitario Valore Complessivo
Apoariamanto 107,95 i BOS,00 £ 25,893,75
piano primo
Terrazro 3,78 £ 805,00 € 3.050,95
Garage plane Interrata 14,71 % 805,00 £ 1134155
Valore corpo € 101 792 35
Vabore complessivo diritto @ quota € 1L 752 25

8.4 Adeguamenti e correrioni della stima:
spese tecniche i regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 350,00

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valore Immabile al netto delie decuntazioni nallo stato di fatto in cui si € 10184225
trenda

PREZZ0 BASE D'ASTA ARROTONDATO € 101.000,00 (centounomila/00)

Allegati:

1. documentazione Ipotecaria (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)

1. documentazione catastale (lotte 5)

3. documentazione urbanistica [lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)

4. documentazione varia (Regolamento di Condominio e Tabelle Millesimali) (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8):
5. documentazione fotografica (lotto 5)

Pantecchio Polesine, i 30,11.2020




Rapporto di stima

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liquidazione coatta amministrativa

VILLA DA PORTO
Socleta Cooperativa Ediliziaar.l.
In liguidazione

con sede in Vicenza Via Mazzini n. 101
CF. 02250420243

Commissario Liguidatore: Dott. Sandro Secchisra

Lotto 6

Esperto alla stima: Geom. Paolo Sacchetto
Codice fiscale: SCCPLAGICISHSZOE
Partita IVA: 00210880293
Studio In: Via Roma 323 - Pontecchic Polesine (RO)
Telefono: 0425 492967
Fax: D825 492967
Emall: geotecnostudic@gmail.com

Pec: paolosacchetto? @geopecit
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Beni in Bassano del Grappa (V1)
Via G.Palatuccl, 12 int. sn

Lotto 6

1. IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OBGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage sito al pianc primo del fabbricate condaminiale denaminato
"Residence San Fortunato” sito in Bassano del Grappa (V1) - 36061 - Via G.Palatucei, 12 Int.
sn

Quota e tipologia del dirftto
Proprieta per 1/1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Vicenza 1)
Cod. Fiscale; 02250420243

identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:
Intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cooparativa Edilizia con sede in Vicenza (VI) C.F
02250420243

- foglio 11, particella 1216 subalterno 23 , indirlzzo Vis Giovannl Palatucel n, 12, piano 1, cate-
goria A2 classe 1, consistenza 7 vani, superficie 117 mq., rendita € 514,58,

- Confini; A nord-est vuoto su sub. 19, a sud-est sub 24, & sud-ovest vuoto su sub. 19, & nord-

—l
pvestsuh2 e 32, =
- fogiio 11, particefia 1218, subalterna 13, indirizza Via Giovanni Palatucc n.16, piano 51, cate- L
goria C/6, classe 1, consistenza 25 mg,, superficie 27 maq., rendits € 80,05 L

Canfinl: A nord-est sub, 1, a sud-est sub. 2, a sud-gvest sub. 2 e 18, a nord-ovest sub 1 e 12.

- foglio 11, particella 1216, subalterne 1, indirizzo Via G. Palatueel categoria BCNC al sub 8, 7, 8,
4,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17

-foglio 11, particella 1216, subalterna 2, indirizzo Via G, Palatucch, categoria BCNG (vano scale]
alsub 22, 23, 26, 27
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io di stima Rapporto di stima
dentificats al catasto Terren| del Cormune di Bassano del Grappa:

szione di Bassano del Grappa, foglio 11, particella 1216, qualitd Ente Urbano, superficie cata-

1152 mag.

ante da particella 1077 di ma. 324 e particella 1016 di mq. BZ8

:_' .u' Al H'[:H-IE'.'

Sono state riscontrate le seguent! irregolarith;

presenza di una tramezza tra antibagno e bagno (zona gioma) & dimension| pil piccole della
dello stesso bagno, mancanza defla colonna ratonda in cls sulla loggia.

Regolarizzabill mediante: Pratica di Variatisne Catastale DOCFA
Bescrizione delle opere da sanare: Tutte

Pratica di variarions Docfa: € 150,00

Oneri Totall: € 350,00

Per quanta sopra NON si dichiara Is conformith catastale.

DESCRIZIONE GENERALE
Limmobille & ubicato in Comune di Bassana del Grappa (VI) Vis 6. Palatucel, 12 Int. sn.
- L'unith & destinata ad uso abitativa.
Caratteristiche zona:
semiperiferica residenziale a traffico locale con parcheggi sufficient].
Area urbanistica:
'-n e residentiall sopgetie a PUA vigente e confarmato con zonizzagions interna mon vincolante —
482
Caratteristiche zona limitrofe: residenziali, agricole & produttive,

L STATO DI POSSESSO:
Libero

L VINCOLI ED ONERI GILRIDICE:

4.1 Vincoll ed oneri gluridicl che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domonde pludiziall o altre trascrizion pregiudizievoli: Nessuna.

- 4.1.2 Convenzioni matrimonioli @ prowe. d'ossegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Atri di osserwmento urbanistico: Nessuna.

4,14 Atre imitazioni d'uso:

f - Convenzione edilizia a favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notalo
oy Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa Rep. 156112 del 23/06/2005 trascritto alla
__ . nservatoria di Bassano del Grappa in data 05/07,/2005 ai nn. 7568,/5090,
i ¥
! i - Conventione edilizia 2 favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notaio
¥ : Giovanni Rizzi dl Vicenza Rep. 116050/2261% del 27,/01/2015 trascritto alta Conserva-

toria di Bassano del Grappa in data 03/02 /2015 ai nn, BOG/61E,

Vincoli ed oneri gluridici canceliati a cura & spese della procedura:
4.2.1 Iscriziom:

- Ipoteca volontaria Iscritta 2 Bassano del Grappa In data 12/11/2009 al nn. 10426/2356
3 favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro Villa da Porto Societd Cooperativa

Edilizia; Derlvante da: concessione @ garanzia di mutuo fondlario, a roghto Notaio Glavanni
Rizzl dl Vicenza in data 03,/11/2009 Rep n, 109884,/19133;
Importo ipoteca: € 3.300.000,00; Importo capitale: € 1.650.000,00
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La formalita presanta [ seguenti annotamanti:

1, Annotazione R.P. n. 1790 del 15/12/2009 (erogazione parziale)
2. Annotazione A.P. n. 1299 del 28,/11/2013 (eroparione parziale)
3. Annotazions R.P. n. 374 del D4/06/2015 (erogazione parziale)
1, Annotazione R.P. n. 375 del 04/06/2015 (proroga di durata)

5. Annotazione A.P. n. 188 del 03/03/1016 (erogazione partiale)
6. Annotazione R.P. n. 189 del 03,03/2016 (proroga di durata)

7. Annotazrone R.P. n. 1673 del 13,/12/2017 (restrinione di beni)
B, Annotazione R.P. n. 1674 del 13,/12/2017 (frazionamenta In quota)
g, Annotazione A.P. n. 1675 del 131272017 [proroga di durata)
10, Annotazione R.P. n. 1740 del 22/12/2017 {restrizione d| beni)
11, Annotaziane B.P. n, 89 del 29/01/2018 {restrizione di bani)

= Dy o e Rl gl (e e |

L'ipoteca grava sul benl censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa Foglio
11 mappale 1077 e mappale 1016

- Ipoteca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 ai nn. 2620/416.

2 favore di Marabello Gragia e Viola Roberto contro Villa da Perto Societa Cooperativa Edili-
tia; Derivante da ordinanga di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019
per 'importo di € 130.000,00

4,22 Plgnoramenti: Messuno
4.2.3 Alfre trescrizion Mesiuna,

5. ALTRE INFORMAZIONI:
Spese di gestione condominiale:
Spese ordinade annue di gestione dell'immoblle: non guantificabili in quanto B unitd su 12 sono
in corsa di costruzione.
Spese condominlali scadute ed Insolute alla data della perida:
Il Condominioc non ha un amministratore, in quanto solo guattro unita sono state completate e
risultano occupate; al momenta, quindl, e spese comunl vengono quantificate da un proprietarla
che provvede a ripartire H costo fra i quattro attuell propristari).
Millesimi di proprieta: 63.04 per 'appartamento e 7,85 per |l garage.
Accessibilitd dell'immaobile al soggettl diversaments ablli: I'accasso alle parsone non ablll & con-
sentito in quanto il fabbricato & dotato di ascensore condominiale,
Particolar vincoll /o dotazioni condominiali: Non presenti
Attestazione Presiazlone Energetica: Non presente
Indice di prestaziohs energetica: Non presante
Vincoll di prelagione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Mon presenti

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Tltolare/Proprietario: VILLA DA PORTO Socleth Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (Vi) C.F.
02250420243 proprietaria per 1/1 dal 29/10/2009 ad oggi (attusie proprietario) . In forza di atto
di compravendita - a roghto di Notaio Glovanni Rizzi In data 29/10/2005, al nn. 109866/19126;
trascritto alls Conservatoria di Bastano del Grappa, in data 06/11/2009, ai nn. 10208/6313,

La compravendita & riferitaal benl censiti al Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 di mg, 324 (che
dariva dal mappale 903 di maq. 3106 giusto frazionamentn n_ 284450.1/2004 Prot. n, VID2B4450
del 11.11.2004] @ mapp. 1016 di mg. 828 [che deriva dal mappale 37 di mg. 2142 giusto frazio-
namento n, 284450,.1./2004 Prot. n. VIZB4450 del 11.11.2004).

| suddetii mappali hanno dato origine all’ztiuale particella 1216 di ma. 1153 a seguito di tipo
mappale del 12,/10/2015 protocollo n. VIO148633.
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o prietario: ZONTA ALESSANDRO nato 2 Bassano del Grappa (V1) il 07/12/1951 C.F.
NTLSMS1TO7ATO3Z proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata & Bassano del Grappa (Vi) il
15/06/1953 C.F. ZINTNGL53IHS5A703| proprietario per 1/6, 2ONTA GIACOMO nate a Bassano del
Srappa (V1) il 08/02/1950 C.F. ZNTGEMSOTOBATO3N proprietario per 1/6, ZONTA GUIDO natoa
Bssano del Grappa (V1) I 10/03/1955 C.F. ZNT GDUSSCA0ATO3C proprietaria per 1/6, ZONTA LO-
BENZO nato a Bassano del Grappa (V1] 1 12/02/1961 C.F, ZNTLNZE1B12A703W proprietario per
:  ZONTA MICHELE nato a Bassano del Grappa (V1) il 20/05/1962 ¢.F. ZNTMHLEZE2OATOAN pio-
pristario per 1/6, dal 01/10/1995 al 29/10/2009 in forza di denuncia di successione di Zonta Glu-
seppe, registrata al n, 7958.1/1997,
Peredith risulta accettata con atto del Notaio Giovanni Rizzi Rep. 109865,/19126 del 29/10/2009
ascritto a Bassano del Grappa In data 06/11/200% al nn_ 10209/6314,

CHE EDILIZIE:

- 0 pratica; 1

Intestazione: VILLA DA PORTO Societs Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V) Visle Mazzini
101

Tipo pratica: Permesso di Costruire

iH' laverl! Nuava costruzione di fabbricato residentiale per complessivi 12 alloggi in edilizla resi-
lenziale pubblica el lotto n. 5 del Plano Particolareggiato di Inkzativa Pubblica in localitd San For-

B

.I. I

|I‘ ero pratica: 2

- Intestazione: VILLA DA PORTO Socleta Cooperativa Edilizia con sede In Vicenza (V1] Viale Mazzinl
n. 101

Tipa pratica: Permessa di costruire in Variante

Per lavorl: Ampllamento & modifiche del fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggl in va-
fiante al P.4.C. 0. 2011/65852

Presentazione in data 03-03-2014 al n. di prot. 14659

Rilascio in data 24-03-2015 al n. di prot. 14653

Permesso di Costrulre in Varlante n. 20102 del 26-03-2015

azione in data 28-11-201% al n. di prot, 65852
in data 22-06-2012 &l n, di prot. 65852
b=0 di Costrulre n. 37223 del 22-06-2012

Numero pratica; 3

Intestazione: VILLA DA PORTO Societd Cooperative Edilizia con sede in Vicenza [VI) Viale Mazzin

n. 101

Tipo pratica: Proroga del Permesso di costruire prot. 65852 ed in Variante prot. 14659 di 2 annl

con scadenza 31-07-2017

Per lavori: Nuova costruzione di fabbricate residenziale per complessivi 12 alloggl in adilitia resi-

denziale pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolareggiato di Iniziativa Pubblica in localita San For-
- tunato.

Presantazione in data 11-06-2015 al n. di prot. 38312

Ritascio in data 29-06-2015 al n. di prot, 42338

Mumero pratica: 4

. Intestazione: VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzini
n. 101
Tipa pratica: 5CIA per completamento levori relativi alle uniti residenziall dal Sub. 18 al Sub. 25.
Per lavorl: Completamento lavorl,
Presentazions in data 14-09-2017 al n. di prot. 59183

Fapporto dl stima
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7.1 Canfarmita edilizia;

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:
Le tramezze tra soEglorno & cucing, camerd da letto e corridolo sono ancora da costruire, 1a fine-
stra del bagno vicing al cavedio & stata ridotta nelle dimensioni.

Regolarizzabili mediznte:
Allargamento della finestra del bagne come da dimensioni di progejed.
DCneri Totali: € 900,00

Per gquanto sopra i dichiara la conformita edilizia

7.2 Conformitd urbanistica:
| Strumento urbanistico Anpruua;:_ - Piana degli interventi Varfants 2018
| in forza della delibera; 0.C.C. n. 13 del 21-03-2019
|Iﬂnl Smogenes; Lone residentiali soggette a PUA
| Morme tecniche di attuations: | Vedi norme tecniche allegate

Note sulla conformitd: Messuna
Per quanto sopra sf dichiara la conformita urbanistica

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Appartamento al piano primo con garage al piano Interrato, inserlto in un fabbricato costituito da 12
unita residenziall @ 12 garage, finita al grezzo per quanto riguarda i pianl Interrato, terra e primo,
mentre il secondo piano ed il sottotetto risultano completati.

L'unita, costruita negil annl dal 2012 al 2016 e ublcata In Via G, Palatucci n. 12, int. s5n, & cosi CRfpo-
sta: al plana interrate garage,; al plano primo ingresso-soggiorno-cucing-camera, disimpegno, n. 2 ba-
gni, n. 2 skanze da letto,

5i evidenria che non essendo state ancors completate tutle le tramezze, alcune stanze comprendono
due o pil vani,

L'appartamento & Insarito su un lotto di mg, 1152 con recinzioni comuni, aree verdi e marciapiedi da
completare,

superficie complessiva [appartamento + area esclusiva) di circa mq. 150,30

L'unita immobiiiare & identificata con il numera: snc; ha un'altezza utile interna di circa m. ml 2,80
per "appartamento al piano terra e per gli accessorl ed Il garage al piano Interrats.

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cul fuori terra n. 4 & di cul Interratl n. 1
Stato di manutentone generale; da completare

Caratteristiche descrittive:

Caratteristiche strutturall:

Copertura tipologia: a falde materiale laterocemento condizioni: sufficienti

Solai tipologia: selaio misto con travett] prefabbricati e completame
in opera condizioni: sufficienti

Strutture verticall materiale: muratura condizioni: buone

Componenti edilizie e costruttiva:

Fap. 6
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s intern|
io di copertura

B LA al gl

n. Esterna
Interma
_"- e di Ingresso

€16, 00 =

stimento {bagni e cucina)

stimento {pareti e soffitti)

Rapporto di stima
Non installate le protezioni interne
protezione: seurl materiale protezione: legne condizioni: buone
Non installati
mezteriale: Tegole in cotto conditiani: buone
materiale: muratura in laterizio rivestimento: intonaco civile
tinteggiato condizioni: buone
materiale: calcestruzzo condizioni: da completare
Mon realizzata

tipologia: anta singola a battente portoncine blindato materna-
be. legno & metallo accessori: senza maniglione antipanico con-
dizioni: buane

Mon realizzato

materiale: muratura e solalo finiti al grezzo condizion: da rea-
lizzare

Solo predisposto

tipologia: solo predisposizione sottotraccla tensio-
ne: 220V condizioni: da completare & collaudare

tipoiogla: acque bianche e nere separate rete di
smaltimento: tubi i PVC recapito: fossa biologlca
Ispezianabilita : sufficiente condizioni: sufficientl
conformité: da collaudare

tipalogia: con tubazioni a vista alimentazione: me-
tano reie di distribuzione: tubi in ferro zincato
condizioni: da compietare & collaudare

tipologla: sottotraccia slimentazione: diretta da
rete comunale rete di distribuzione: tbl In ferro
zincato & polipropilens condizioni: da completare
i collaudara

mico Da installare
CONSISTENZA DELLIMMOBILE
)
Destinazions Parametro Suparficie Coeff. Superficie equivalents
] EnLD gup reale lorda 107, 26 1,00 107,26
ano primea
__ HfE sup reale larda 1501 0,30 4,50
Poggiclo sup reale lorda 119 0,25 2,30
cienti T oly sup reale lorda 1,19 0,25 0,30
TEarage plano intesrato | sup reale lorda 25,85 0,50 12,82
amento 150,30 125,18
|
5. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
Pag & Pag. 7
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Nella determinazione del pil probabiie valore di mercats deli'immaobile, || sottoscritto ha ritenu-

to oppartuno applicare || metodo del costo di costruzione @ nuove opportunamente deprezzato
in base alla vetusta dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazions e manuten-
done, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazione area in base al BRG vigen-
t8, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotaziane degli impianti tecnclogici, del grado del-
le finiture e defle attuali difficolta del mercato immobiliare, il valore unitaria per metro quadra-
to cosi oftenuto risulta pari ad € 1.490,00.

3l precisa che il fabbricato risulta finito 8l grezzo al 54% per cui viene applicata una decurtazrione
del 46% sul valore unitario determinato, ottenenda cosl il valore finale di € 805,00/mq

0.2 Fonti di infarmatonsa:

Catasto di Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenrie Immabiliar, rivi-
stz Il Consulente immobiliare, esperienza persanale,

8,3 Valutazione corpl;
Appartamento con garage.
Stima sintetica comparativa parametrica [semplificata)

Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Appartamento 107,26 € 805,00 £ 8534430
piano prima
Loggls 450 £ BO5,00 € 3.623 50
Poggiolo 0.30 € 805,00 £ 241,50
Poggiolo 0,30 € BO5,00 €241 50
Garage plang Intesrata 1287 € B05, 00 € 10.330,18
Vitare corpo €100 78,80
Valare complessiva diritto & quota €100.769,50 e

9.4 Adeguamenti e correxzioni della stima:
Spase tecniche di regolarizzazione urbanistica =/o catastale: €1.250,00 %

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:
Valare immobile al netto delle decurtazionl nelle stato di fatta in cui s € 99.519,90
trova:
PREZZO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 100.000,00 {centamila/00)

Allegati:

L. documentazione ipotecaria (lott] 1-2-3-4-5-6-7-8)

2. documentazione catastale {lotto 6

3. documentazione urbanistica (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8}

4. documentazione varia (Regolaments di Condominia & Tabells Millesimafi) (bottl 1-2-3-4-5-6-7-8);
5. documentazione fotografica (lotto &)

Pontecchio Polesine, 1 30.11.2020
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Axpparto dj stima

PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liquidazione coatta amministrativa

VILLA DA PORTO
Socleta Cooperativa Ediliziaa r.l.
In lguidazione

con sade in Vicenza Via Mazzinin. 101
CF 02250420243

Commissario Liquidatore: Dott. Sandra Secchiers

Lotto 7

Esperto alla stima:  Geom. Paolo Sacchettn
Codice fiscale: SCCPLAGICI9HGZ0E
Partita IVA: 00910880293
Studio in:  Via Roma 323 - Pontecchio Polesing (RO)

Telefono: 0425 402967
Fax: D435492967

Email: g=otecnostudio@gmall.com

Pec: paclo.sacchettol @geopec,it
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Rapparto di stima

Benl in Bassano del Grappa (Vi)
Via G.Palatucci, 20 int. sn

Lotto 7

1. IDENTIFICAZIONE DE1 BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage sito sl piano primo del fabbricato condominiale denominato
“Residence 5an Fortunato” sito In Bassano del Grappa (V1) - 36061 - Via G.Palatucci, 20 int.

Quota e tipologla del diritto

Fmpriﬂi per 1/1 i VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sade in Vicenza {"u'I]
Cod. Flscale: 022504200243

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Bassano del Grappa:

Intestazione; VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edllizla con sede in Vicenza (VI) CF
02250420243

-foglio 11, particella 1216 subalterno 24 | Indirizzo Via Giovanni Palatucei n. 20, piana 1, cate-
garia A/ classe 1, consistenza 6,5 vani, superficie 117 maq., rendita £ 570,68,

- Confini: A nord-est vuoto susub. 20, 8 sud-#st sub 3 & 25, a sud-ovest vuoto su sub. 20, a
nord-ovest sub 23 e cavedio Interna.

- foglia 11, particella 1216, subalterno 16, indirlzzo Via Giovanni Palatuccl n.16, plano 51, cate-
goria Cf6, classe 7 consistenra 25 my., superficte 27 my., rendita € 80,05

Confini: A nord-est sub. 1, 8 sud-est zub. 17 e 21, a sud-ovest suh. 32 21, 2 nord-ovest suh 3
1

- foglio 11, particefla 1216, subalterno 1, indirizzo Via G. Palatucc categoria BCNC aisub 8, 7, 8,
9,10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 17

= foglia 11, particedla 1116, subalterro 3, indirizzo Via G. Palatucc, categoria BCNC (vano scale)
8l sub 24, 25 28, 29




arto di stim ] Rapparto i stima
il catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa:

wne di Bassano del Grappas, foglio 11, particella 1216, qualita Ente Urbana, superficie cata-

= 1152 mq,

e da particefla 1077 di ma. 324 & particeila 1016 di mg. 828

s

:.-.‘ ] CATASLANE,

B state riscontrate le seguenti frmegolarnits;

inza di una trameazza tra antibagno & bagno (tona giorno) & dimensioni pll piccole dells
3 dello stesso bagno, mancanza defla eolonna rotonda in cls. sulla loggia.

: plarizzabill mediante: Pratica di Varlagione Catastale DOCFA
kescrizione delle opere da sanare: Tutte

Pratica di variazione Docfa: € 350,00

i Totall: € 350,00

r quanto sopra NON si dichiara ta conformith catastale,

DESCRIZIONE GENERALE :
Lwmmaobile 2 ublcato in Comune di Bassano del Grappa (Vi) Via 6, Palatucci, 20 int. sn.
& destinata ad uso abitativa.
ratteristiche rona:
rmiperiferica residenzizle a traffico locale con parcheggi sufficientl,
a urbanistica:
Zone resikdenziall soggette a PUA vigente e confermato con monirzarione interna non vincolante -
n 4572

eristiche rone limitrofe: residenzall, agricole & produttive.

'STATO DI POSSESSO:
] ..
INCOL| ED ONERI GIURIDICI:
1 Vincoll ed oneri giurldici che resteranno a carico dellacgquirente:
4.1.1 Bomande givdiniall o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna,

4.1.2 Convenzioni matrimonioN @ prow. d'ossegnogions coso conlugole: Nessuna,

4.1.3 Attl di osservimento urbonistico: Nessuna.

4. 1.4 Aitre imitarionl dusa:

- Comvenzigne edilizia a favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notaio
% Giuseppe Fietta di Bassano del Grappa Rep. 156112 del 23/06/2005 trascritto alla
-\ Conservatoria di Bassano del Grappa In data 05/07/2005 ai nn. 7668,/5090.

¥ & - Convenzione edilizia a favore del Comune di Bassano del Grappa a rogito Notalo
J  Giovanni Rizzl di Vicenza Rep. 116050/22619 del 27,/01,/2015 trascritto alla Conserva-
teria d| Bassano del Grappa In data 03/02/2015 al nn, BOS/618.

Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura & spese dalla procedura:
4.2.1 lseritiont:
- Ipoteca volontaria Iscritta a Bassano del Grappa in data 12/11/2009 ai nn. 10426/2356
a favore di BANCA NAZIONALE DEL LAVORO SPA contro Villa da Porto Societa Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione a garansa di mutuo fondiario, a rogite Notalo Giovanni
Rizzi di Vicenza in data 03/11/2008 fep n. 109884/19133;
Importa lpoteca: € 3.300.000,00; importo capitale: £ 1.650.000,00
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La formalitd presenta i seguenti annotamenti:

1. Annotazione R.P. n. 1790 del 15/12/2008 {erogazione parziale)
4. Annotzzione R.P. n, 1299 del 28/11/2013 (erogazione parziale)
3, Annotazione R.P. n. 374 del 04/06/2015 (erogarione partlale)
4, Annotaziong R.P. n. 375 del 04/06/2015 {proroga di durata)

5. Annotazione R.P. n. 188 de| 03/03/2016 lerogazione parziale]
b, Annotazione RL.P. n. 189 de| 03/03/2016 (proroga di durata)

7. Annatazione R.P. n. 1673 del 13/12/2017 (restrizione di beni]
8. Annotazione R.P, n. 1674 del 13/12/2017 {frazionamenta in quota)
9. Annotazione R.P. n. 1675 del 13/12/2017 {proroga di durata)
10. Annotazione R.P. n. 1740 del 23/12/2017 (restrizione di bent)
11. Annotazione /.P. n. B2 del 29/01/2018 (restrizione di beni]

Lipoteca grava sul beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa Foglio
11 mappale 1077 e mappale 1016

- Ipateca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 ol nn. 2620/4186.

& favore di Marabello Grazia e Viola Roberto contro Villa da Porto Societd Cooperativa Edili-
tia; Derivante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019
per importo di € 130.000,00

4,22 Pigmorgmentl: Nassuno

4.2.3 Altre troscrizion!: Messuna.

. ALTRE INFORMATIONI:

Spesze di gestione condominiale:

Spese ordinarle annue di gestione dell'immabile: non quantificabill in quants B unitd su 12 sono
Im corso di costruzione,

Spese condominiali scadute ed Insolute alla data delta perizia:

Il Candaminio non ha un amministratore, in quanto solo quattro unit sono state completate e
risultanc occupate; al momento, quindi, le spese comunl vengano quanfificate da un proprietario
che provveds a ripartire || costo fra | quattro attuali proprietari).

Millesimi di proprieta: 63,04 per 'appartamento & 7,85 per i garage.

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: I'accesso alle persone non abilll & con-
sentito in quanto il fabbricato @ dotato di ascensore condominiale.

Particolari vincoli efo dotazionl condeminiall: Non presanti

Attestazione Prestazione Energetica: Non prasente

indice di prestazione energetica: Non presents

Vincali di prelarione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non presenti

. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietarin: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (Vi) CF.
02250420243 proprietaria per 1/1 dal 29/10,/2009 ad oggl (attuale praprietario] . In farza di atta
di compravendita - 3 rogito di Notako Giovanni Rizsl in data 29/20/2008, ai nn, 109866/19126:
trascritto alia Conservatoria di Bassano del Grappa, in data DE/11/2009, al nn. 10208/6313.

La compravendita & riferita al beni censiti al Catasto Terreni Foglio 11 mapp 1077 di mg. 374 {che
defiva dal mappale 903 di mg. 3106 glusto frazionamento n, 284450.1/2004 Prot. n. V0284450
del 11.11,2004) e mapp. 1016 di mg. 828 (che dedva dal mappaie 37 di mg. 2142 giusto frazio-
namento n. 284450.1./2004 Prot, n, VI2B4450 del 11.11.2004).




o di st

ni-

8

Pex 4

. ddetti mappali hanno dato origine all'sttuale particella 1216 di mg. 1152 a seguito di tipa
ppale del 12/10/2015 protocolio n. VID148633.

golare/Proprietario: ZONTA ALESSANDRO nato a Bassano del Grappa (V1) il 07/12/1951 C.E.
NTLSNSYTOTATOIL proprietario per 1/6, ZONTA ANGELA nata & Bassano del Grappa (Vi) 1l
80671953 C.F. ZNTNGLS3HS5AT03 proprietario per 16, ZONTA GIACOMOD nato a Bassano del
Seappa (V1) il 08/02/1950 C.F. ZNTGCMSOTOSATO3N proprietario per 1/6, ZONTA GUIDO nato a
issano del Grappa (Vi) il 10/D3,/1955 C.F. ZNT GDUS5C10A703C proprietario per 1/6, ZONTA LO-
ENZD nato & Bassano del Grappa (V1) H 12/02/1961 C.F. ZNTLNZ61812A703W proprietario per

B, LONTA MICHELE nato & Bassano del Grappa (V1] il 20/05/1962 cf ZINTMHLEZEZOATOAN pro-
fetario per 1/, dal 01/10,/1995 &l 29/10/2009 in forza di denuncla i successione di Zonta Glu-
Seppe, registrata al n. 7958,1/1997,

-eredita risulta accettata con atto del Notaio Giovanni Rizzi Rep. 109866/18126 del 29/10,/2009
frascritto a Bassano del Grappa in data 06/11/2009 2l nn. 10209/6314.

PRATICHE EDILIZIE:

mero pratica: 1

tarone: VILLA DA PORTO Societd Cooperativa Edilizia con sede in Vie2nea [VI) Viale Mazzin|
no101

ipo pratica: Permesso di Costruire

Per lavori: Nuova costrurione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggl in edilizia rasi-
g2 pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolareggiato di indsistiva Pubblica in lacalits San For-

Breses tazione In data 28-11-3011 al n. di prot. 65852
Rilagelo in data 22-06-2012 al n. di prot. 65852
Per pesso di Costruire n, 37223 del 22-06-2012

Mumero pratica: 2

Intestazione: VILLA DA PORTO Societs Cooperativa Edilizia con sade in Vicenza (V) Viale Mazzini
m, 101

Tipo pratica; Permessa di costruire in Variante

Per lavori: Ampliamento e modifiche del fabbricato residensisie per complassivi 12 alloggi in va-
riante al P.d.C. n. 2011/65852

Presentazione in data 03-03-2014 ai n. di prot. 14659

Rilasclo in data 24-03-2015 al n. di prot. 12659

Permesso di Costruire In Variante n, 20102 del 26-03-2015

MNumero pratica: 3

Intestazione: VILLA DA PORTO Societs Cooperative Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzini
n. 101

Tipo pratica: Proroga del Permesso di costruire prot. 65852 ed in Variants prot. 14658 di 1 anni
con scadenra 31-07-2017

Per lavorl: Nuava costruzione di fabbricato residenziale per complessivi 12 alloggi in edilizia resi-
dentiale pubblica nel lotto n. 5 del Piano Particolaresgiato di Iniziativa Pubblica in localith San For-
tunato.

Presantaziona in data 11-06-2015 al n. di prot. 38312

Rilascio in data 29-06-2015 al n. di prot. 42338

Numero pratica; 4

Intestazione: VILLA DA PORTD Soclets Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) Viale Mazzinl
m 101

Tipo pratica: SCIA per completamento Tavori relativi alle unita residenziall dal Sub. 18 al Sub. 25.
Par lavori: Completamento lavorl.

Rapporto d stima
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Rapporio ol stima)
Presentazione in data 14-09-2017 al n. di prot. 59183

7.1 Conformite edilizia:

2ono state riscontrate le seguent| irregolarita:
Le tramerze trz sogglorno & cucing, camera da letto e carridain sene ancora da costruire, la fine-
stra del bagno vicing al cavedio & stata ridotta nefle dimensioni.

Regolarizzablll mediante:

Allargamento deliz finestra del bagno come da dimensioni di progetto,
Crheri Totali; € 900,00

Per quanto sopra 5i dichiara la conformita edifizia

7.2 Conformita urbanistico:
Strumento urbanistico Approvato: Piano degli Interventi Variante 2018
in forza della delibera: D.C.Con. 13 dal 21-03-2019
Zona omogenea: - Zone residenziali soggette a PUA
Morme tecniche d| attuazione: L'u'edl narme tecriche allegate

Note sulla conformitd: Nessuna

Per guanto sopra sl dichlara 1a conformita urbanistica

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Appartamento al piano primo ton garage al plana Interrato, inserito In un fabbricato costitultn da 12
dnita residenziall e 12 garage, finlto al grezzo per quanto riguarda | piani interrato, terra e primo,
mentre | seconde pizno ed |l sottotetto risultano completatl.

L'unita, costruita negll anni dal 2012 al 2016 e ubicata in Via G, Palatucel n. 20 Int In, & cosi compo-
sta: al planc interrato garage: al piano primo ingresso-soggiorno-cucing-camera, disimpegno, . 2 ba-
gnl, n. 2 stanze da letto.

Sievidenzia che non essendo state ancora completate tutte le tramezze, alcune stanze comprendona
due o pil vani,

L'appartamento & inserito su un lotto di mg. 1152 con recinzicni camuni, aree verdi e marciapiedi da
completare.

Superficle complessiva di clrca mg. 132,96

L'unita immobillare & identificata con || numers: snc; ha un'altezza utile interna di drca m, ml 2,80
per I'appartamento al pians terra = per gli accessori ed 1l garage al plano Interrato.

L'intero fabbricato & composto da n. 5 plan complessivi di cui fuorl terra n_ 4 e di cul interratin. 1
Skato di manutenzione generale: da complatare

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali;

Copertura tipologia: a falde materiale: laterocemento condizion|: sufficienti
Sofai tipologla: solaio misto con travert! prefabbricati ¢ completamento
in opera condizioni! sufficient]

Strutture verticall materiale; muratura condizionl: buone

Pz &
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nentl edilizie e costruttive:

i Esterna
R Interna
pne di Ingresso

nto |bagni e cucina)

Estimento (paret e soffitti)

[

CONSISTENZA DELL'IMMOBILE

Happorto di stima

Mon installate le protezionl Interne

protezions: scurl materiabe protezione: legno condizioni: buone
Mon installati

mateariale: Tegole in cotta condizioni: buone

materiale: muratura in lateride rivestimento; Intonaco civile fin-
teggiato condiziani: buane

miatariabe: calcestruzzo condiziont: da completare
Mon realizzata

ripologis: anta singola a battentle portoncino blindato materiale;
legno e metallo accessor!: senza maniglione antipanico condizio-
ni: buone

Mon realizzato

materiale: muratura e solalo finitl al grezro condizioni: da realiz-
ZArE

Solo predisposto i
= S |
ESE o]
tipologia: solo predisposizione sottotraccia tensio- =g g;
re: 220V condizion!; da completare & collaudare =

tipologia: mcque bianche & nere separate rete di
smaltimento: tubl | PVC recapito: fossa biologica
ispetionabilita : sufficiente condiziont: sufficlent!
conformité: da collaudare

tipelogia: con tubariend a vista sfimentazione: me-
tano rete di distribuzions: tubl in ferro zincato
condizioni; da completare & coflaudare

tipologia: sottotracsia amentazione: diretta da
rete comunale rete & distriburione: tubl in ferro [
zincato e polipropliene condltioni: da compietare L
e collaudare

Da Installare

Destinazione Parametro m Coeff. superficle squivalente

Appariamento [ suprele lorda 107,26 1.00 i07.28
pliing primo |
Larage §up regke lords 25,710 0,50/ 12.85
Find interrato

132,96 120,11

4, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
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Rapparto df
8.1 Criterio di stima:

Nella determinazione del pli probabile valore di mercato dellimmobile, il sottoscritta ha ritenu-
o opportune applicare il metoda del coste di costruzione a nuavo opportunamente deprezzato
in base alla vetusts dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazione & manuten-
zione, delle caratteristiche Intrinseche ed estrinseche (classificazione srea in base al PRG vigen-
te, ubirazione, opere di urbanizrazione) della dotazione degli impiant tecnologicl, del grada del-
le finiture e delle attuall difficoltd del mercato immabiliare, il valare unitario per metro quadra-
to cosl ottenuto risulta pari ad € 1.490,00.
31 precisa che || fabbricato risulta fintio al grezzo al 54% per cul viene applicata una decurtazions
del 46% sul valore unitario determinato, ottanando cosi il valore finaie di € 205,00/mq

8.2 Fontl di Infermazione:

Catasto di Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenzie Immobillari, rivi-
s§a il Consulente Immobiliare, esperienza personale,

3.3 Valutazione corpi:
Appartamento con garage.
Stima tintetica comparativa parametrica (semplificata)
Destinazione Superficle Fquivalents Volare Uniforia Valare Complessive
Appartamento 107,26 £ BO5,00 € B344350
planes prifms

Garage piano interrato 11,85 € 805,00 € 10,344,25

Walore corpo £ 35.688,55
Valore complessive diritto e guota £ 96.688.55

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazions urbanistica oo catastale: €1.250,00

8.5 Prexro base d'asta del lotto:
Valore immaobile al netto delle decurtazion| nelio stato di fatto in cui si € 95.438,55
trova;
PREZZO BASE 0'ASTA ARROTONDATO € 95.000,00 [novartacinguemils/00)

Allagat:

1. documentazione fpotecaria (lotti 1-2-3-4-5-5-7-8)

&, documentazione catastale {lotto 7)

3. documentazione urbanistica (lotti 1-2-3-4-5-5-7-8)

4. documentazione varia {Regolamento di Condominio & Tabelle Millesimali) (lotti 1-2-3-9-5-6-7-8);
5. documentazione fotografica (lotta 7)

Pontecchio Polesine, (1 30.11.2020
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Rappario di stima

i Studio in: Via Sioma 323 - Pontecchio Polesine (RO)
Telefono: 0425 452967
- Fax: D425 432967

vﬁ* Email: gectecnostud ail.com

Pec: paciossechento2@geopecit
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Rappacto di st

Beni in Bassano del Grappa (V1)
Via G.Palatucei, 20int. sn

Lotto 8

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Appartamento con garage sito al piano primo del fabbricato condominiale denominato
“Residence San Fortunato® sito in Bassano del Grappa (V1) - 36061 - Via G.Palatuced, 20 int.

Quata e tipologia del diritto
Proprieta par 1,1 di VILLA DA PORTO SOCIETA' COOPERATIVA EDILIZIA con sede in Vicenza (V1)
Cod. Flscale: 02250420243

Identificato al catasto Fabbricati Comune di Baszano del Grappa:
tntestazione: VILLA DA POATO Societa Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (W) C.F.
02250420243

-fogtio 11, particafia 1216 subalternc 15 , indirizzo Via Giovannl Palatucc n. 20, piano 1, cate-
goria Af2 classe 1, consistenza 6 vanl, superfice 114 maq., rendita € 526,79

= Confinl; A nord-est vuoto su sub, 21, a sud-est vuoto su Via R. lozzing, a sud-ovest vuato su
subi. 21, a nord-ovest sub 3 & 24,

- foglia 11, particella 1216, subalterno 11, indirizzo Via Giovanni Palatucd n.16, piano 51, cate-
goria Cf8, classe 2, consistenza 25 ma., superficle 30-maq., rendita € 80,05

Confini: A pord-est mappale 1076, 8 sud-est Via R, lozzing, a sud-ovest sub. 1, 3 nord-ovest sub
14

- foglio 11, particella 1216, subalterno 1, indirlzzo Via G. Palaturcei categoria BONC ai sub 6, 7, 8,
8,10,11, 12,13, 14, 15, 16, 17

- foglio 11, particelia 1215, subaltarno 3, indirizzo Via G. Palatucel, categoria BCNC {vano scale)
si-5ub 24, 43, 28, 29
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Aporio g stime
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Rapporio di stima

mtificato al catasto Terren! del Comune di Bassano del Grappa:
Sona di Bassano del Grappa, foglio 11, particella 1216, qualits Ente Urbano, superfice cata-

1152 mg.
ante da particella 1077 di mg. 324 e particella 1016 di mg. 528

- LT d L 5siaie”
a state riscontrate le seguenti irregolarita:
4, In corso di costruzione e finita al grezzo, & priva dil alcane mi giano primo
tarizzabili mediante: Pratica di Varlazione Catastale DOCFA
; liﬂ'ﬂ-l' delle opere da sanare: Tutte
'_ tica di variazions Docfa: € 350,00
eri Totali: € 350,00
quanto sopra NON si dichiara la conformita catastale.

-.:" CRIZIONE GENERALE

pbile & ubicato in Comune di Bassano del Emﬂﬂmlﬂ int. sn.

& dutlna‘ta & uso abitativo, =

atteristiche zona:

semiperiferica residenziale a traffico locale con parchegsl seficenss.

Area urbanistica:

Lone residenziali sopgette a PLA vigente @ confermato co= somimzazione Interna non vincolante -
B2

- teristiche zone limitrofe: residenziall, agricole & produttie.

| STATO DI POSSESSO: [ |
o Lgn] =
=

NN

- WINCOL! ED ONER! GILURIDICI:

|
. _ |
d Vincoll ed onerl giuridici che mﬁ!fﬂﬂﬂ*“‘i‘m I'

4.1.1 Domanae giudirali o altre trascrivioni pey

T T .
(i ]

linfaiifi

~4.1.2 Convenrion| motrimaniali e prove. &'essegresions coso coniugale: Nessuna.

Lt

r

&.1.3 At di asservimento urbonisiico: H_:

L

4.1.4 Altre limitarioni d'uso;

- Convenzione edillzia a favore del Comane di Bassano del Grappa a rogito Motaio
Gluseppe Fletta di Bassano def Grappe Bep. 156112 del 23/06/2005 trascritto alla
Conservatoria di Bassano del Gragsa & gata 05/07./2005 ai nn. 7668/5090.

- Convenzione edilizia a favore Sel Comune di Bassanc del Grappa a rogito Netaio
Giovannl Rizri di Vicenza Rap. 138050022615 del 27,/01/2015 trascritto alla Conserva-
torta di Bassano de! Grappa in Sats S3/02/2015 al nn, BO6/618.

Vincoll 8d oneri giuridic Mi'_l“l dells procedura:

4.2.1 Iscriziani:

- Ipoteca volontaria Iscritta = Bassano del Grappa in data 12/11/2009 ai nn. 10426/2356

a favore di BANCA NAZMOMALE DEL LAVORD 5PA contro Villa da Porto Soclets Cooperativa
Edilizia; Derivante da: concessione a garanzia di mutuo fondiario. a rogito hNotsio Giowsnni
Rizzi di Vicensa in mumm n. 109884/19133;

Importo ipoteca; € 3.300.000.00: Importo capitmie: € 1.650.000,00

La formalita pressnts | segusedi snnotamenti:
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1. Annotazione RP. m 1790 dal 151272009 {erogazione parziale]
2. Annotazione R.P. n. 1799 del 28/11/2013 {erogazione parriale]
3. Annotazione R.P. n. 374 del 04/06/2015 (erogazione parziaie)
4. Annotazione R.P. n. 375 del 04/06/2015 (proroga di durata)

5. Annotazione R.P. n. 188 del 03/03/2016 (erogazione parziale)
6. Annatazione R.P. n, 189 del 03/03/2016 (proroga di durata)

7. Annatazione R.P, n. 1673 del 13/1272007 {restrizione di bani)
&. Annotazione B.P. n. 1674 del 13/13/2017 {frazionamento in quotal
9. Annotazione RLP. n. 1675 del 13,/12/2017 {proroga di durata)
10, Annotazione R.P. n. 1740 del 22/12,/2017 (restrizione di beni)
11, Annotazione A.P. n, B9 del 29/01/2018 [restrizione di beni)

Lipoteca grava sui beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Bassano del Grappa Foglio
11 magppale 1077 e mappale 1016

- |poteca giudiziale iscritta a Bassano del Grappa in data 15/03/2019 al nn. 2620/416.

a favore dl Marabello Grazia e Viola Roberto contro Villa da Porto Societh Coaperativa Edili-
zia; Derivante da ordinanza di condanna del Tribunale di Vicenza Rep. 5373 del 07/01/2019
par l'importe di €130.000,00

4.2.2 Pignoramenti: Nessuno

4.2 3 Altre troscrizrons Nesiuna.

ALTRE INFORMAZIIONI:

Epose di gestione condominiale:
Spese ordinarie annue di gestione dell'immabile: non quantificabili in quanto 8 unitd su 12 sono
In corso di costruzione.

Spese condominiall scadute ed insolute alla data della peririn:

I Condominio non ha un amministratore, in guanto solo quattrp ynita sono state completate e
rlsultana occupate; al momenta, quingdi, le spese camuni vengona quantificate da un proprietario
che provvede & ripartire Il costo fra | quatiro attuali proprietari).

Millesimi di proprietd: 61,23 per l'appartamento e 7,85 par il garage

Accessibilitd dell'immaobile al soggetti diversamente abill: 'accesso alle persone non abill & con-
senthto In guania il fabbricato & dotato di ascensore condominiake,

Particolari vincoli efo dotazioni condominiali: Non presenti

Attestazione Prestazione Energoetica: Non presents

Indice di prestazione energetica: Non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non preseant

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titotare/Proprietario: VILLA DA PORTO Socletd Cooperativa Edilizia con sede in Vicenza (V1) CF.
02250420243 proprietaria per 11 dal 29/10/2009 ad oggi |attusle proprietario) , In forza di atto
di compravendita - 3 roglte di Motaio Giovanni Rizzi In data 29/10/2008, al nn. 108866/15126;
trascritto alla Conservatoria di Bassano del Grappa, in data 06,/11,/2009, &l nn. 10208/6313.

La compravendits & riferita ai beni censitl al Catasto Terrani Fogho 11 mapp 1077 di mg. 324 (che
deriva dal mappale 903 dl mg. 3106 giusto frazionamento n, 284450.1/2004 Prot. n, VIO284450
del 11,11.2004) & mapp. 1016 dl ma. 828 {che deriva dal mappabe 37 di mg. 2142 giusto frazio-
namento n. 284450.1, /2004 Prot, n, VI284450 del 11.11.2004).

I suddetti meppali hanno dato origine all'sttuale particella 1216 di mg. 1152 a seguito di tipo



pportn d: 345

=

ppale del 12/10/2015 4513,

Titolare/Proprietario: 200 ) nato & Bassano del
INTLSNS1TOTATOIZ proge BONTA ANGELA nata 2 Bassas s (V1]
15/06/1953 C.F. ZNTNGLSS metario per 15, ZONTA GUACDIMD o & Sassanc del
Grappa (V1) Il 08/02/ 158 '; DEATO3N proprietario per LIS FOMTA SLIDO nato
Bassano del Grappa (i} & ZNT GDUSSC10A703C propesstan pee 178, ZONTA LO-
RENZO nato a Bassano del g ] T IATER P

1/6, ZONTA MICHELE
prietario per 1/6, dalQ
seppe, registrata al n. 795

L'eredita risulta accettats o 20 Giovanni Rinzi Rep. 10SSSEISTIIE dal 20/10/2009
agila trascritio a Bassano del Gr ¥11/2000 ai nn. 10209/6324 ' C R
. PRATICHE EDILIZIE:
| Edili-
2019 Mumero pratica: 1 i
Intestazione: VILLA DA PORT operative Edilizia con sedem Wiesnza (Vi) Viale Mazzini
n. 101 ' b -
Tipa pratica; Permesso di
Per lavori: Nuova costruzions o residentiale per afloggi in edilizia res-
denziale pubblica nel lotto n. 54 Particolareggiato di 2 in localith San For-
tunato. -
Presentazione in data 28-11 prot. 65852
Rilascio in data 22-06-2011 e 858 )
Permesso di Costruire n. 37723 8 E- 200 —
SOn0 e
Numero pratica: 1 ; 3 o
Intestazione: VILLA DA PO foaperativa Edilizia com sede i Vicenta (V1) Viale Mazsini
= g n. 101 - met - o
ario Tipo pratica: Permesso di co priante =V an x1
Per lavori: Ampliamento & med gl fabbricato residensisle percomplessiv 12 alloggi i ve-
riante al PAC A 2011 /65858 T -
in- Presentazione in data 03-03- 2008 e diprot. 14659 = T -
Rilascio hﬁeiﬂ-ﬂmﬁ i o gt 14659 L
Permesso & Costruire in Varasse s 30107 del 26-03-2015
Y . TR Y ™
"
perativa E:nmhnﬁﬁh Vieenza (Vi) m-ﬁu
& postruire prot Emm prot. 14655 o 2 anni
Sbleicato residenziale per complestivl 12 alloggl In ediisis resi-
CF. o Perticolareggiato o imzistiva Pubblica in locafits Ssn Fore
to T s
#a dl prot. 38312 i
yot. 12338 ol
h o |
e -~
] I gty Cooperative Edilivia com sede n Vicenta [VI) Viake Mazzini
ori relativi alle lﬂﬂiﬁﬂ:hﬂ dal Sub. 18 ol Sub. 35
%
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Rapporio gl
Presentazions in data 14-09-2017 al n. dl prot. 59183

7.1 Conformitd ediliza:

Sonao state riscontrate le seguentl rregolarith:

I'unita, in corso di costruzione e finita al grezzo, & priva di alcune tramezze al piano primo.
Regokarizzzbili mediante: Completamento dela costruzione di tutte le tramerze interns
nell'esatta posirione di progetto.

Per quanto sopra 5l dichiara lz conformita edilizia

7.2 Conformitd urbonistica:
Strumento urbanistico Appmu-ﬂ; B Piano degll Interventi Variants 2018
In farza della delibera: D.CC n. 13 ded 21-03-2019
| Zona omogensa: Zaone residenzizll soggette a PUA
Morme tecniche di attuazions: Vedi norme tecniche allegate
Note sufla conformitl: Nessuna

Per quanto sopra 51 dichiara ls conformita urbaniztica

8. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Appartamenta al piano primo con garage &l pfano interrato, inserito in un fabbricato costituito da 12
unita residenziali e 12 garage, finlto al grezzo per quanto riguarda | plani interrato, tafra & prime,
mentre il secondo piana ed || sottotetto risultana completatl.

L'unit#, costruita negll anni da! 2012 al 2016 e ubicata In Via 6. Palatucci n. 20 int. sn, & cosi compo-
sta: al plano Intarrato da un locale ad uso garage; al piana prime ingresso-SORRIOMo-CUCina-camera,
n. 1 bagni, disimpagno, stanza da letto che comprende due camere.

L'appartamento & inserito su un lotta di mg. 1152 con recinzion! comuni, aree verdi e marciapiedi da
completare,

Superficie complessiva (appartamento < garage) di circa mg. 137,32

L'unita immobitfare & identificata con il numera: snc; ha un'altezza utile interna di circa m. ml 2,80
per I'appartamento al plane terra & per gl accessori ed || garage al plano Interrato,

L'intero fabbricato & composto da n. 5 piani complessivi di cui fuor terra n. 4 @ di cul interrati n. 1
Stato di manutenzione generale: da completare

Caratteristiche descritiive:

Caratteristiche strutturali:

Copertura tipelogia: a falde materiaie: laterocermento condizgioni: sufficient]

Solal tipologia: solalo misto con travetti prefabbricati e completamen-
to in opera condizioni: sufficienti

Strutture verticall materiale; muratura condizioni: buane

Componenti edilizie & costruttive:

Infissi esternl Non installate |2 protezioni interne

protezione: scurl materfale protezione: legno condizionl: buone




Rapgarto di stin Rapporto di stima
' Mon installati
materiale: Tegole In cotto condizioni; buone

materiale: murstura in laterifia rivestimenta: intonaco cvile tin-
teggiato condizioni: buone

materiale: caleastruzro condirioni: da completare
Mon realizzata

tipologia: anta singols a battente portoncing blindato materiale:
legno & metallo accessoni: senza maniglione antipanico condizio-
ni: budne

e cuctina) Non reallzzato

reti e soffitti) miateriale; muratura e solaio finitl al grerzo condlzlonk: da realiz-
1are

Sabo predisposto

tipologia: solo predisposizione sottotraccia tensio-
ne: 720V condizioni: da completare e collaudare

tipologia: acque bianche & nera separate rete di
smaltimento: tubl | PVC recapito: fossa biologica
isperionabilita : sufficlente condizioni: sufficient]
conformita: da collaudare

- "". g af tipologia: con tubazioni a vista alimentazione: me-
i - tana rete di distribuzione;: tubi in ferre zincate
o da 12 condizioni: d2 completare & collaudare
primo,
tipologia: sottotraccia alimentazione: diretta da
‘ompa- rete comunale rete di distribuzione: tubi In ferro
amers, zincato & polipropilens condizioni: da completare
e collaudare
iedi da
Ba installare
'A DELL IMMODBILE
nl 2,80
Parametra Superficie Coefi. Superficie equivalente
.l reale/potenziste
sup reabe lorda 107,95 1.00 107,85
| sup reale lorda a7 0,50 14,58
137 a2 172,63
ientl | ]
men-
& VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Criterio di stima:
' Mella determinanione del pit probabile valore di mercato dellimmobile, il sottoscritto ha ritenu-
to opportuno applicare il metodo del costo di costruzione a nuave oppartunamente deprersto
“in base alla vetusth dello stesso, tenendo conto anche dello stato di consefvazione £ manuten-
ne zione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazlone area in base 3l PRG vigen-
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Rapperto di stimg
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) delia dotazione degli implanti tecnologid, del grado del- |

le finiture e delle attuall difficolty del mercato immobiliare, i valore unitario permetro quadra- |
to cosl Ottenuto risulta parl ad € 1.490,00.

5| precisa che il fabbricato risulta finito al grezzo al 54% per cul viene applicata una decurtazions
del 48% sul valore unitario determinato, ottenenda cosl |l valare finale di € 805,00/mq

9.2 Fonti di informazione: |
Catasto di Bassano del Grappa; Ufficio tecnico di Bassano del Grappa; Agenzis Immaobiliar], rivi- |
sta |l Consulente Immobiliare, esperienza persanale.

8.3 Valuterione corpl: |
Appartamento con garage.
Stima sintetica comparativa parametrica {semplificata)
Destinazions Superficie Equivalente Vatore Unitorio Valore Complessive

Appartamento 107,35 € 805,00 £ BE.ERG, 75

Piana prima .
Garage 14,68 € 805 00 € 11.817.40

Piano interrats

Milore corpo L2 Bk i

Vatore complessiva diritio & quota £498.717.15

9.4 Adeguament! e carrezioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica /o catastale: € 350,00

8.5 Prexro base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nella stato di fatto in cui si L 98.357,15
trova:

PREZZIO BASE D'ASTA ARROTONDATO € 98.000,00 (novantottamila/00]

Allegati:

1. documentazione ipotecaria (lotti 1-2-3-4-5-6-7-8)

2. documentazione catastale (lotto 8)

3. documentazione urbanistica (lottl 1-2-3-2-5-5-7-8)

4. documentazione varia {Regolamento di Condominic & Tabelle Millesimall] {lottl 1-2-3-4-5-5-7-8);
5. documentarions fotografica {lotto 8]

Pontecchio Polesine, i 300112020
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TRIBUNALE DI ROVIGO
Addi 01 del mese di dicembre 2020 nella Cancelleria Civile del
Tribunale di Rovigo, avanti al sottoscritto funzionario & comparso il sig.
Paolo Sacchetio, geometra, identificato a mezzo di Carta di Identitd n®
AY 3783282 rilasciata dal Comune di Costa di Rovigo in data
27/02/2017 Il quale presenta la seguente relazione peritale dal
medesimo redatta per conto del Commissario Liquidatore Dott. Sandro
Secchiero della procedura di Liquidazione Coatta Amministrativa di
VILLA DA PORTO Societa Cooperativa Edilizia a r.l. in liquidazione
CHIEDE

di asseverarla con giuramento.
Ammonito il consulente e ricordata I'mportanza delle indagini e della
vaiutazione allo stesso affidata il medesimo giura ripetendo le parcle:
"Giuro di avere bene e fedeimente adempiuto all'incarico
affidatomi allo scopo di far conoscere la veritd”.
Si da atio che la suddetta perizia portante la data del 30.11.2020
consta di n. 67 facciate con la presente, inizia con le parcle "PERIZIA
DI STIMA ASSEVERATA" e termina con la firma del Tecnico,
Letto, confermato e softoscritto.

Il Tecnico Il Cancelliere

FUNZIONARID CILIDE
ANTONING PUSTH




