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PERIZIA DI STIMA ASSEVERATA

Liquidazione coatta amministrativa

Cooperativa Sociale GEA

con sede in Mestre (VE) Via Verdin. 132
C.F. 02681690273

Commissario Liquidatare: Dott. Sandro Secchiero

Lotto 1

Esperto alla stima: Geom. Paolo Sacchetto
Codice fiscale: SCCPLAG63C19HBA20E
Partita IVA: 00910880293
Studio in: Via Roma 323 - Pontecchio Polesine (RO)

Telefono: 0425 492967
Fax: 0425492967

Email: geotecnostudio@gmail.com

Pec: paolo.sacchetto2 @geopec.it
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RIPRODUZIONE GRAFICA NON IN SCALA

Identificato al catasto Terreni del Comune di Venezia Sezione di Chirignago:
- foglio 183, particella 1849, qualitd Ente Urbano, superficie catastale 640 mg.
Derivante da foglio 9 particella 521 di mg. 470 (ente urbano) e particella 677 di mq. 170 (ter-

reno).

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Tamponamento della porta interna di comunicazione tra magazzino-lavanderia e cantina,
apertura di una porta pedonale sull’angolo sud-est del garage.

Regolarizzabili mediante: Le irregolarita non comportano una variazione della rendita catasta-

le.
Per quanto sopra Si dichiara la conformita catastale.

2. DESCRIZIONE GENERALE
L'immobile & ubicato a Marghera in Comune di Venezia (VE) Via Bottenigo n. 67.
L'unita & utilizzata ad uso abitativo e uffici.
Caratteristiche zona:
Periferia di Marghera residenziale a traffico locale con parcheggi sufficienti.
Area urbanistica:
Zona B3 residenziale di completamento.
Caratteristiche zone limitrofe: residenziali.

3. STATO DI POSSESSO:
Libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:
4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:
4.1.1 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.

4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna
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. ALTRE INFORMAZIONI: 1 i

R

a favore di UNICREDIT BANCA SPA contro Cooperativa Sociale GEA; Derivante da: concessio-
ne a garanzia di mutuo, a rogito Notaio Francesco Candiani di Venezia in data 28/05/2008
Rep n. 117009/29234;

Importo ipoteca: € 480.000,00; Importo capitale: € 240.000,00

La formalita presenta il seguente annotamento:

- Annotazione R.P. n. 513 del 23/01/2009 (erogazione a saldo)

L'ipoteca grava sui beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Venezia Foglio 9 mappale
677 ed al Catasto Fabbricati del Comune di Venezia Foglio 9 mappale 353sub 1,2 e 3.

4.2.2 Pignoramenti: Nessuno
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4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna. 3 EEE  delt Figunze

Spese di gestione condominiale:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: non presenti

Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: non presenti
Millesimi di proprieta: non presenti

Accessibilita dell'immobile ai soggetti diversamente abili: non consentito.
Particolari vincoli e/o dotazioni condominiali: non presenti

Attestazione Prestazione Energetica: non presente

Indice di prestazione energetica: non presente

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: non presenti

ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

Titolare/Proprietario: Cooperativa Sociale GEA con sede in Mestre (VE) C.F. 02681690273 pro-
prietaria per 1/1 dal 28/05/2008 ad oggi (attuale proprietario) . In forza di atto di compravendita -
a rogito di Notaio Francesco Candiani di Venezia in data 28/05/2008, ai nn. 117008/29233; tra-
scritto alla Conservatoria di Venezia in data 05/06/2008, ai nn. 19549/12055.

La compravendita & riferita ai beni censiti al Catasto Terreni del Comune di Venezia Foglio 9 mapp
677 e al Catasto Fabbricati del Comune di Venezia Sezione Urbana CH foglio mapp. 353 sub1,2e
3 che a seguito di Variazione Territoriale del 25/06/2015 in atti dal 06/01/2016 sono stati trasferiti
al Comune di Venezia L736R e cosl rispettivamente identificati: Catasto Terreni del Comune di
Venezia Sezione Urbana CH Foglio 183 mappale 1849 di mq. 640 (ente urbano) ed al Catasto Fab-
bricati del Comune di Venezia Foglio 183 mappale 1849 sub 5,6e 7.

Titolare/Proprietario: STOPPANI CARLO nato a Venezia il 13/06/1941 C.F. STP CRL 41H13L736G
proprietario per 3/9, STOPPAN| GABRIELE nato a Mirano (VE) il 01/12/1949 C.F. STPGRL
49TO1F241B proprietario per 3/9, STOPPANI ENRICO nato a Venezia il 24/10/1966 C.F. STPNRC
66R24L736N proprietario per 1/9, STOPPANI SILVIA nata a Venezia il 16/01/1968 C.F. STPSLV
68A56L736L proprietario per 1/9, STOPPANI ANNALISA nata a Venezia il 04/04/1970 C.F. STPNLS
70D44L736W proprietario per 1/9, dal 28/02/2006 al 28/05/2008 in forza di denuncia di succes-
sione in morte di Stoppani Guido, registrata all'Ufficio del Registro di Venezia il 26/10/2006 al n.
624/2006 7958.1/1997 e trascritta alla Conservatoria di Venezia in data 11/01/2007 ai nn.
1394/917.
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9.1 Criterio di stima:

Nella determinazione del piil probabile valore di mercato dell'immobile, il sottoscritto ha ritenu-
to opportuno applicare il metodo del costo di costruzione a nuovo opportunamente deprezzato
in base alla vetusta dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazione e manuten-
zione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazione area in base al PRG vigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotazione degli impianti tecnologici, del grado del-
le finiture e delle attuali difficolta del mercato immobiliare, il valore unitario per metro quadra-
to cos! ottenuto risulta pari ad € 700,00,

9.2 Fonti di informazione:
Catasto di Venezia; Ufficio tecnico di Venezia; Agenzie Immoblllan rivista il Consulente Immobi-
liare, esperienza personale.

™

‘9.3 Valutazione corpi:
Abitazione al piano terra e primo con garage e cortile esclusivo.
Stima sintetica comparativa parametrica (semplificata)

)

7 Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo
Abitazione al piano ter- 207,50 € 700,00 € 145.250,00
ra e primo
Veranda esterna 1,08 € 700,00 €763,00
Garage al piano terra 5,56 € 700,00 €3.892,00
Accessori esterni 4,02 € 700,00 €2.814,00
Terrazzo 0,45 € 700,00 £315,00
Bagno+lavand.-caldaia 4,63 € 700,00 €3.241,00
Cortile esclusivo 15,09 € 700,00 € 10.563,00
Valore corpa £ 166.838,00
Valore complessivo diritto e quota € 166.838,00

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica e/o catastale €1.500,00

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cuisi € 165.338,00
trova:
PREZZO BASE D’ASTA ARROTONDATO € 165.000,00 (centosessantacinquemila/00)

legati:

. documentazione ipotecaria
. documentazione catastale

. documentazione urbanistica
. documentazione fotografica
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ontecchio Polesine, li 28.12.2020 |||.|" l]||“|||||||| goat
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TRIBUNALE DI ROVIGO
Addi 29 del mese di dicembre 2020 nella Cancelleria Civile del
Tribunale di Rovigo, avanti al sottoscritto funzionario € comparso il sig.
Paolo Sacchetto, geometra, identificato a mezzo di Carta di ldentita n°
AY 3783282 rilasciata dal Comune di Costal di Rovigo in data
27/02/2017 il quale presenta la seguente relazione peritale dal
medesimo redatta per conto del Commissario Liquidatore Dott. Sandro

Secchiero della procedura di Liquidazione Coatta Amministrativa di

'-‘\Qooperativa Sociale GEA

CHIEDE

i asseverarla con giuramento.

Ammonito il consulente e ricordata I'importanza delle indagini e della
valutazione allo stesso affidata il medesimo giura ripetendo le parole:
"Giuro di avere bene e fedelmente adempiuto all'incarico
affidatomi allo scopo di far conoscere la verita™.

Si da atto che la suddetta perizia portante la data del 28.12.2020
consta di n. 10 facciate con la presente, inizia con le parole "PERIZIA
DI STIMA ASSEVERATA" e termina con la firma del Tecnico.

Letto, confermato e sottoscritto.

Il Tecnico

'}

FUNZIONARIQ CLGZIARIG

g TONI I
s
A FE W |
<z v e

Il Cancelliere =

g
b ﬂ'i

— -
= =
= ETUS] ;
— %Sg; é%
==
=5 = e ==
=z PR S
— L DA E RS
i% i -‘ﬂgg’. B g
= BV =
=2 3
=af A =2
3 s

B




