





- foglio 1, particella 411, subalterno 20 b.c.n.c. (corte scoperta)
- foglio 1, particella 411, subalternc 25 b.c.n.c. (vano scale, terrazza e magazzino in cop.)
- foglio 1, particella 411, subalterno 26 b.c.n.c. (locale tecnico)

Identificato al catasto Terreni del Comune di Venezia Sezione di Venezia:
- foglio 1, particella 411, qualita Ente Urbano, superficie catastale 2550 mq.

Conformita catastale:

Sono state riscontrate le seguenti irregolarita:

Mancanza di porzione di parete nel locale soggiorno-pranzo tra la finestra e la portafinestra.
Regolarizzabili mediante: L'irregolarita non incide nella variazione della rendita catastale

Per quanto sopra Sl dichiara la conformita catastale.

. DESCRIZIONE GENERALE

L'immobile & ubicato a Marghera in Comune di Venezia (VE) Via Fratelli Bandiera n. 1 int. 8.

‘ (,(\ L'unita & destinata ad uso abitativo.

ratteristiche zona:
miperiferica residenziale a traffico un po' rumaroso con parcheggi sufficienti.

;}\’rea urbanistica:

/ r7Zn:ma commerciale/direzionale/ricettiva artigianato di servizio di completamento D2a.

4,

’ Caratteristiche zone limitrofe: residenziali, direzionali ed artigianali.

. STATO DI POSSESS0:

Occupato senza titolo da "La casa di Amadou". La regolare locazione & terminata il 31.03.2020 ma
il conduttore & stato autorizzato all'occupazione fino alla vendita dell'immobile.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1 Vincoli ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acquirente:

4.1.1 Demande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: Nessuna.
4.1.2 Convenzioni matrimoniali e provv. d'assegnazione casa coniugale: Nessuna.
4.1.3 Atti di asservimento urbanistico: Nessuna.

4.1.4 Altre limitazioni d'uso: Nessuna.

4.2 Vincoli ed oneri giuridici cancellati a cura e spese della procedura:

4.2.1 Iscrizioni:
- Ipoteca volontaria Iscritta a Venezia in data 23/12/2005 ai nn. 53787/14003
a favore di UNICREDIT BANCA SPA contro Cooperativa Sociale GEA; Derivante da: concessio-
ne a garanzia di mutuo, a rogito Notaio Francesco Candiani di Venezia in data 06/12/2005
Rep n.107540/23815;
Importo ipoteca: € 240.000,00; Importo capitale: € 120.000,00

4.2.2 Pignoramenti: Nessuno

4.2.3 Altre trascrizioni: Nessuna.
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Strumento urbanistico Approvato: Variante P.R.G,
G.R.V. N. 2141 del 29-07-2008

Zona omogenea: D2a Commerciale/direzionale/ricettiva — arti-
gianato di servizio di completamento

In forza della delibera:

orme tecniche diattuazione: Vedi norme tecniche allegate

ro delEconomtitnCA DA BOLLO

e Finanze €16; 00
s SEDICL/O0

narate ;
“NROO0034E7  WOYSTOO1
4 .t 19.11/2020 17:13:14
EBRESUGCACCFIDAE
0 : 01181327120730

sulla conformita: Nessuna

Fer quanto sopra Sl dichiara la conformita urbanistica

B. DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE ,
| X 37

Bppartamento al piano secondo, inserito in un fabbricato condominiale costituito da 19 unita di cui

14 residenziali, 3 direzionali e 2 artigianali, dotato di ascensore, in scarse condizioni d’uso e manu-

fenzione.

L'unita, costruita agli inizi degli anni ‘50 e ubicata in Via Fratelli Bandiera n. 1 int. 8, & cosi composta:

gl piano secondo ingresso, soggiorno-pranzo, poggiolo, disimpegno, 3 stanze da letto, salotto e ter-

Fazzo coperto.

Il Condominio & inserito su un lotto di mg. 2550 completamente recintato, con area verde e marcia-

piedi in calcestruzzo e porfido.

Superficie complessiva (appartamento) di circa mq. 131,25

L'unita immobiliare & identificata con il numero civico 1 int. 8; ha un'altezza utile interna di circa m.
ml 3,30

Lintero fabbricato & composto da n. 7 piani complessivi di cui fuori terra n. 6 e di cui interrati n. 1.

Caratteristiche descrittive:
Caratteristiche strutturali:

Copertura tipologia: a terrazzo materiale: lateracemento condizioni: sufficien-
ti

Solai tipologia: solaio misto con travetti prefabbricati e completamento
in opera condizioni: sufficienti

Strutture verticali materiale: muratura condizioni: sufficienti

Componenti edilizie e costruttive:

Cancello pedonale tipologia: doppia anta materiale: metallo verniciato apertura:
manuale condizioni: scarse
Infissi esterni tipologia: doppia anta a battente materiale: legno con vetroca-

mera protezione: tapparelle in pvc e scuri in legno nelle finestre
e portefinestre del cavedio interno e terrazzo coperto materiale
protezione: pvc e legno condizioni: scarse

Infissi interni tipologia: a battente materiale: legno tamburato alcune vetrate-
condizioni: scarse
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g.1Cniterio di stima:

Nella determinazione del pil probabile valore di mercato dell'immobile, il sottoscritto ha ritenu-
to opportuno applicare il metodo del costo di costruzione a nuovo opportunamente deprezzato
in base alla vetusta dello stesso, tenendo conto anche dello stato di conservazione e manuten-
zione, delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche (classificazione area in base al PRG vigen-
te, ubicazione, opere di urbanizzazione) della dotazione degli impianti tecnologici, del grado del-
le finiture e delle attuali difficolta del mercato immobiliare, il valore unitario per metro quadra-
to cosi ottenuto risulta pari ad € 450,00,

9.2 Fonti di informazione: .
Catasto di Venezia; Ufficio tecnico di Venezia; Agenzie Immobiliari, rivista il Consulente immobi-

liare, esperienza personale.

9.3 Valutazione corpi:

Appartamento
Destinazione Superficie Equivalente Valore Unitario Valore Complessivo

Appartamento 115,17 £ 450,00 €51.826,50
piano secondo
Poggiolo 0,51 € 450,00 € 229,50
Terrazzo coperto 4,91 € 450,00 € 2.209,50
Valore corpo € 54.265,50
Valore complessivo diritto e quota € 54.265,50

9.4 Adeguamenti e correzioni della stima:
Spese tecniche di regolarizzazione urbanistica efo catastale: € 600,00

9.5 Prezzo base d'asta del lotto:

Valore immobile al netto delle decurtazioni nello stato di fatto in cui si € 53.665,50
trova:

PREZZO BASE D’ASTA ARROTONDATO € 54.000,00 (cinquantaquattromila/00)

Allegati:

1. documentazione ipotecaria

2. documentazione catastale

3. documentazione urbanistica

4. documentazione varia (Regolamento di Condominio e Tabelle Millesimali, prospetto rate e situazione
versamenti)

5, documentazione fotografica

Pontecchio Polesine, 11 28.12.2020

Provincials
Gaomairl @ Geometrl Laureat
i Rovige

L'Esperto alla stima e lserizione Albo
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