Fabio Diaferia

COMPRAVENDITA IMMOBILIARE

Quello che segue ¢ un elenco generico. L'elenco esatto della documentazione e delle informazioni per la singola pratica verra inviato a seguito del
conferimento dell'incarico

Elenco documenti

Numero di telefono e indirizzo email della parte venditrice

Carta di identita e codice fiscale della parte venditrice

Certificato di residenza della parte venditrice (che ciascun interessato pud scaricare da https://www.anagrafenazionale.interno. it/)

Certificato di stato civile libero della parte venditrice (solo per coloro che NON fossero coniugati e che ciascun interessato pud scaricare da
httpss//www.anagrafenazionale.interno.it/)

Estratto per sunto dell’atto di matrimonio della parte venditrice (solo per coloro che fossero coniugati)

Permesso di soggiorno della parte venditrice

Numero di telefono e indirizzo email della parte acquirente

Carta di identita e codice fiscale della parte acquirente

Certificato di residenza della parte acquirente (che ciascun interessato puo scaricare da https:/www.anagrafenazionale. interno.it/)

Certificato di stato civile libero della parte acquirente (solo per coloro che NON fossero coniugati e che ciascun interessato puo scaricare da
httpsv//www.anagrafenazionale.interno.it/)

Estratto per sunto dell’atto di matrimonio della parte acquirente (solo per coloro che fossero coniugati)

Permesso di soggiorno della parte acquirente

Atto notarile di acquisto dell’immobile da parte del venditore

Ultima planimetria catastale

Dichiarazione di successione di:

Certificato di morte IN ORIGINALE di:

Dichiarazione della Banca attestante I'importo dovuto per I'estinzione anticipata del mutuo del venditore alla data fissata per la stipula (qualora vi
fosse un precedente mutuo da estinguere)

Procura/Delibera

Contratto preliminare con estremi di registrazione e ricevuta del pagamento dell'imposta di registro (se € stato stipulato un contratto preliminare)
Copia degli assegni/bonifici utilizzati per il pagamento di caparre e/o acconti

Copia degli assegni/bonifici utilizzati per il pagamento delle provvigioni alla agenzia immobiliare (se le parti si sono avvalse dell’opera di mediazione
di un’agenzia immobiliare)

Visura CCIAA storica dell’agenzia immobiliare (non piti vecchia di sei mesi) e documenti del preposto alla mediazione (se le parti si sono avvalse
dell’opera di mediazione di un’agenzia immobiliare)

Certificato di destinazione urbanistica

Concessione edilizia orignaria (se la costruzione ¢ iniziata in data successiva al 1° settembre 1967 e non ¢ indicata nell’atto di provenienza)
Pratiche edilizie comunali (DIA o SCIA o CILA etc.) attestanti la regolarita di eventuali opere edilizie realizzate successivamente alla costruzione
Attestazione dello stato legittimo dell’immobile di cui all’art. 34 bis del D.P.R. 380/2001 (vedere norma riportata in calce)

Attestazione di conformita catastale rilasciata da un tecnico abilitato alla presentazione degli atti di aggiornamento catastale ai sensi dell’art. 29,
comma 1 bis della Legge 27 febbraio 1985 n. 52 (vedere norma riportata in calce)

Attestato di certificazione energetica

Informazioni

e Qual¢ il prezzo della compravendita?
e Quali sono le modalita e i tempi di pagamento di caparre, acconti e saldo prezzo?
e Qualcuna delle parti intende avvalersi della facolta di chiedere il deposito del prezzo sul conto corrente “dedicato” del notaio, ai sensi della legge

124/2017 (vedere httpss//www.notariato.it/it/casa/il-deposito-del-prezz0)?
A quanto ammontano le provvigioni dovute all’agenzia immobiliare (se le parti si sono avvalse dell’opera di mediazione di un’agenzia immobiliare,
vedere nota 1)?

e [’immobile ¢ attualmente occupato dal proprietario oppure ¢ affittato a terze persone?
¢ Quando dovra avvenire la consegna delle chiavi?
e La parte venditrice ha in corso detrazioni fiscali per opere di recupero del patrimonio edilizio (manutenzioni straordinarie o ristrutturazioni)

eventualmente anche relative a opere su parti comuni condominiali?
La parte venditrice ha usufiuito del c.d. “Superbonus™ (art. 119 del D.L. 19.5.2020 n. 34) per mnterventi di efficientamento energetico o di
riduzione del rischio sismico o di elimnazione delle barriere architettoniche? Se si: I'immobile ¢ stato adibito ad abitazione principale del venditore
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Note

Nota 1:
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o dei suoi famigliari per la maggior parte del tempo intercorso tra ’acquisto ¢ la data odierna (o, se acquistato da meno di dieci anni, per la
maggior parte del tempo intercorso tra la data di acquisto e la data odierna)?

La parte acquirente ha diritto alle agevolazioni per I'acquisto della prima casa? (vedere nota 2)

La parte acquirente per poter usufiuire delle agevolazioni per 'acquisto della prima casa, si deve impegnare a vendere entro due anni dal rogito
altra abitazione acquistata con le agevolazioni prima casa?

La parte acquirente ha diritto al credito di imposta per il riacquisto della prima casa? (vedere nota 3)

L’appartamento ha il riscaldamento autonomo oppure usufiuisce di impianto di riscaldamento condominiale centralizzato?

La produzione di acqua calda sanitaria avviene tramite caldaia condominiale centralizzata oppure ¢’¢ uno scaldabagno autonomo? In questo
secondo caso: lo scaldabagno ¢ elettrico o a gas?

Se qualcuna delle parti, in alternativa all’ammontare della spesa sostenuta per le provvigioni all’agenzia immobiliare, intendesse dichiarare solo il numero della fattura emessa dal mediatore e la

corrispondenza tra I'importo fatturato e la spesa effettivamente sostenuta, dovra inviare una mail al notaio dichiarando di ricevuto la fattura elettronica nel proprio cassetto fiscale a nulla rilevando la

ricezione di una mera copia di cortesia della fattura elettronica. A questa domanda, stante la responsabilita penale, fiscale e amministrativa, possono rispondere solo le parti dell’atto e

non I’agenzia.

Nota 2:

Le agevolazioni prima casa spettano a coloro che:

L.

Nota 3

Abbiano la residenza nel Comune in cui si trova I’immobile da acquistare oppure si impegnino a trasferirvela nei 18 mesi successivi all’acquisto

. Al momento del rogito non siano proprietari di un’altra abitazione nel Comune in cui si trova I’immobile da acquistare

Al momento del rogjto non siano proprietari 0 comproprietari di un’altra abitazione nel Comune in cui si trova I’'immobile da acquistare, a meno che non si assumano 1’impegno di alienarla a
terzi entro due anni dal rogito

1l credito di imposta per il riacquisto della prima casa spetta a coloro che:

L.
2.

Abbiano venduto da meno di un anno un’altra abitazione acquistata con le agevolazioni prima casa

Si impegnino ad alienare a terzi entro un anno dal rogito un’altra abitazione acquistata con le agevolazioni prima casa



