Fabio Diaferia

CONTRATTO PRELIMINARE (O COMPROMESSO)

Quello che segue ¢ un elenco generico. L'elenco esatto della documentazione e delle informazioni per la singola pratica verra inviato a seguito del
conferimento dell'incarico

Elenco documenti

Numrero di telefono e indirizzo email della parte promittente venditrice

Carta di identita e codice fiscale della parte promittente venditrice

Estratto per sunto dell’atto di matrimonio della parte promittente venditrice (solo se coniugata)

Permesso di soggiorno della parte promittente venditrice

Numero di telefono e indirizzo email della parte promissaria acquirente

Carta di identita e codice fiscale della parte promissaria acquirente

Estratto per sunto dell’atto di matrimonio della parte promissaria acquirente (solo se coniugata)

Permesso di soggiorno della parte promissaria acquirente

Atto notarile di acquisto dell'immobile da parte del venditore

Ultima planimetria catastale

Dichiarazione di successione di:

Certificato di morte di:

Procura

Copia degli assegni/bonifici utilizzati per il pagamento di caparre /o acconti

Copia degli assegni/bonifici utilizzati per il pagamento delle provvigioni alla agenzia immobiliare (se le parti si sono avvalse dell’opera di mediazione
di un’agenzia immobiliare)

Visura CCIAA storica dell’agenzia immobiliare (non piti vecchia di sei mesi) € documenti del preposto alla mediazione (se le parti si sono avvalse
dell’opera di mediazione di un’agenzia immobiliare)

Certificato di destinazione urbanistica

Concessione edilizia originaria (se la costruzione ¢ iniziata in data successiva al 1° settembre 1967 e non ¢ indicata nell’atto di provenienza)
Conunicazioni al Comune (DIA o SCIA o CILA etc.) attestanti la regolarita di eventuali opere edilizie realizzate successivamente alla costruzione
Attestazione dello stato legittimo dell’'immobile di cui all’art. 34 bis del D.P.R. 380/2001 (vedere norma riportata in calce)

Attestazione di conformita catastale rilasciata da un tecnico abilitato alla presentazione degli atti di aggioramento catastale ai sensi dell’art. 29,
comna 1 bis della Legge 27 febbraio 1985 n. 52 (vedere norma riportata in calce)

Attestato di certificazione energetica

Informazioni

e Qual ¢ il prezzo della compravendita?
e Quali sono le modalita e 1tempi di pagamento di caparre, acconti e saldo prezzo?

Qualcuna delle parti intende avvalersi della facolta di chiedere il deposito del prezzo sul conto corrente “dedicato’” del notaio, ai sensi delle legge
124/2017 (vedere depliant allegato)?

A quanto ammontano le provvigioni dovute all’agenzia immobiliare (se le parti si sono avvalse dell’opera di mediazione di un’agenzia immobiliare)?
L’immobile ¢ attualmente occupato dal proprietario oppure ¢ affittato a terze persone?

Quando dovra avvenire la consegna delle chiavi?

La parte promittente venditrice ha in corso detrazioni fiscali per opere di recupero del patrimonio edilizio (manutenzioni straordinarie o
ristrutturazioni) eventualmente anche relative a opere su parti comuni condominiali?

L’appartamento ha il riscaldamento autonomo oppure usufiuisce di impianto di riscaldamento condominiale centralizzato?

e [a produzione di acqua calda sanitaria avviene tramite caldaia condominiale centralizzata oppure ¢’¢ uno scaldabagno autonomo? In questo

secondo caso: lo scaldabagno ¢ elettrico o a gas?

Dal giorno del compromesso al giorno del rogito, le spese di gestione ordinaria condominiale resteranno a carico della parte promittente
venditrice?

Sono state deliberate spese di gestione straordinaria condominiale ancora da pagare? Se si, a carico di chi resteranno?
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Siprevede che I’assemblea condominiale possa deliberare spese di gestione straordinaria nel periodo compreso tra il compresso e il rogito? Se si,
a carico di resteranno?

11 condominio ha costituito fondi per far fronte a spese straordinarie che non sono stati spesi e, quindi, rappresentano un credito per la parte
promittente venditrice?

¢ [l condominio ha costituito fondi per far fronte al mancato pagamento di spese da parte di condomini morosi?

¢ [l condominio ha cause in corso nei confronti di condomini morosi o di terzi (sia comme parte attrice, sia come parte convenuta)?

e Cisono le certificazioni di conformita degli impianti (elettrico, gas, condizionamento, allarme)? Se non ci sono le certificazioni, la parte promittente
venditrice ne garantisce comunque la conformita, oppure verra esonerata dal dare detta garanzia?
o FEsiste la certificazione di agbilita dello stabile? Chiedere eventualmente all’amministratore

e [’ultima planimetria catastale ¢ conforme allo stato di fatto?



